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Husk din mavefornemmelse nar du investerer

Der er en reekke indgange
for private investorer til
ejendomsmarkedet. Her er
muligheder og risici ifolge
direkter Martin Kibsgaard
Jensen fra Blue Capital

Af Ejlif Thomasen

Hvilke muligheder ser du for private
investorer?

"Grundlz=ggendekan den private inve-
stors muligheder opdeles i enten en
strategi om indirekte eller direkte ejer-
skab.

Den indirekteinvestering vil eksem-
pelvis vare gennem et barsnoteret
ejendomsaktieselskab. Fordelen wed
denne investering er, at investeringen
er forholdsvis likvid, men ulempen eri
haj grad manglende indflydelse - samt
et vaesentligt lavere afkastend den di-
rekte.

Den direkte investering rakker fra
selv at kebe en udlejningsejendom til
atdeltageiet ejendomsprojekt meden
mindre ejerkreds. De typiske projekter
er struktureret via et kommanditsel-
skab eller et anpartsselskab. Investe-
ringen er typisk st@rst, ndr man selv
skal erhverve hele ejendommen, lige-
som den lgbende arbejdsbyrde ved at
investere pa egen hinder stor. Til gen-
geld har man fuld indflydelse paalt.

Investering gennem et ejendoms-
projekt er mellemvejen ift. en direkte -
og indirekte ejendomsinvestering.”

Hvad ber man vaere opmarksom pa,
for man beslutter investering gen-
nem en udbyder?

“En ejendomsinvestering er en illikvid
investering. Investeringen bar ikke fo-
retages med en investeringshorisont
pa under fem ar.

Herudover skal man veere opmark-
som pa, at der er tale om en gearet in-
vestering, hvor der i forbindelse med
ejendommens keb optages lan i ejen-
dommen. Man skal derfor som investor
ikke alene forholde sig til ejendom-
men, men ogsi den beskrevne finansi-

ering - serligt om der er et finansie-
ringstilsagn pa de lan, der indgar som
budgetforudsetning. Det ses desvarre
hyppigt, at der udbydes ejendomspro-
jekter uden, der er opndet finansie-
ringstilsagn.

Herudover bar man sikre, at der for
det farste foreligger erkleringer frare-
visor og advokat.

For det andet skal udbyder have en
professionel  udbyderansvarsforsik-
rnng

Og 54 skal man naturligvis bruge sin
sunde fornuft og kun investere i noget,

Direltar og partner Martin
Kibsgaard Jensen stiftede i
2010 efendomsprojektud-
byderen Blue Capital A/S.
PR-foto

Afkastet i forhold til
risiko er fortsat bedst
ved investeringi
ejendomme

,, Martin Kibsgaard lensen,
direktar, Blue Capital

man selvhar en god mavefornemmelse
ved.”

Hvilke fordele er der ved ejendom-
me ift. andre aktiver?

“Afkastet pa en investering i ejendom-
mehar over en mere end 100-ars perio-
de vist sig at veere hgjere end eksem-
pelvis aktier - og selvom afkastet pa
aktier siden 1980 °eme har vaeret bedst,
konkluderer mange analyser, at afka-
stet ift. risiko fortsat erbedst ved inve-
steringi ejendomme.”

Hvilke ulemper er der ved ejendom-
me ift. andre aktiver?
"Ejendomstransaktioner har store
handelsomkostninger og er illikvid ift.
eksempelvis bersnoterede aktier.
Tidshorisonten for investeringen skal
derfor veere lang, og der er fa chancer
for hurtig rigdom.

Herudover reguleres aktivernes
veerdi ikke af markedet pa samme ma-
de som barsnoterede aktier, og derfor
vil jeg vurdere risikoen for en forkert
priss@tning pa investeringsejendom-
me som sterre end -1 hvert fald de sto-
re - aktier pa fondsbarserne.”
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