GANGSTED-
RASMUSSEN

JURIDISK ERKILARING

Vi skal hermed bekreafte, at advokatfirmaet Gangsted-Rasmussen, pd foranledning af Blue Capital A/S og
K/S Aarhus Detail, Lystrup, har bistdet disse parter med henblik pid keb af ejendommen beliggende
Legardsve) 2-6, 8520 Lystrup ("Ejendommen™).

Vi har i ovennzvnte forbindelse foretaget en gennemgang af Ejendommens juridiske forhold, herunder
lejekontrakt og evrige szdvanlige dokumenter vedrerende Ejendommen, og har pa grundlag heraf
udarbejdet due diligence rapport for Ejendommen, som udger en integreret del af salgsprospektet og er
udleveret til Blue Capital A/S og K/S Aarhus Detail, Lystrup. Der henvises i sin helhed til denne rapport,
der kan rekvireres hos Blue Capital A/S, eller downloades fra folgende hjemmeside, www.bluecapital.dk.

Vi har endvidere udarbejdet vedtegter for K/S Aarhus Detail, Lystrup, og Aarhus Detail, Lystrup
Komplementar ApS og kan bekrazfte, at disse selskaber er gyldigt stiftet og anmeldt til registrering i
Erhvervsstyrelsen 1 overensstemmelse med dansk ret.

Den planlagte salgsstruktur indebzrer, at Blue Capital A/S szlger samtlige kapitalandele i K/S Aarhus
Detail, Lystrup, og Aarhus Detail, Lystrup Komplementar ApS til investorerne, der overtager anparterne
senest den 31. december 2015, med mindre betingelserne nedenfor ikke opfyldes. Overdragelserne sker
ved en overdragelsesaftale, som underskrives i henhold til fuldmagt fra investorerne. Det er derfor alene
nedvendigt for investorerne at underskrive ét dokument vedrerende overdragelse af kapitalandelene.

Selger i henhold til den indgaede kebsaftale, har pa underskriftstidspunktet ikke opniet endelig adkomst
til den udbudte Ejendom, der p.t. ejes af henholdsvis Arhus Kommune og I/S Lagirdsvej 2-6.
Keobsaftalen er saledes betinget af slgers opnaelse af endelig adkomst til Ejendommen samt udstykning af
denne, i form af ca. 1.800 m2 sokkelgrund, hvorpa den udlejede Jem & Fix butik er planlagt til opferelse.
Kebsaftalen er herudover betinget af aflevering og idriftsztning af lejemalet til Jem & Fix i 2015.
Kebsaftalen er som folge af salgsstrukturen endvidere betinget af fuldtegning af K/S-projekt senest 31.
december 2015.

Vi kan endvidere bekrzfte, at vi har gennemgiet salgsprospektets oplysninger af juridisk karakter for sa
vidt angar Ejendommen til udlejning til Jem & Fix A/S, herunder gennemgiet lejekontrakt med Jem & Fix
A/S. Os bekendt — baseret pa vor gennemgang af disse danske juridiske forhold — er gengivelsen heraf i
salgsprospektet i al vaesentlighed korrekt. Der henvises til due diligence rapporten, jf. ovenfor. Vi har ikke
herudover gennemgdet og vurderet salgsprospektets oplysninger, herunder forhold vedrerende miljo,
teknik, bilag vedrerende Ejendommens opferelse, budget, skatte- og afgiftsmassige forhold samt
finansierings- og hzftelsesmaessige forhold. Der er endvidere ikke foretaget verifikation af markeds-
lejeniveau.

Kebenhavn, den 17. september 201

Irik Jeppe Widel

ielsen



