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Butiksejendom udlejet til Rema1000 Danmark A/S
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K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Velkommen hos Blue Capital A/S

- Udbyderselskabet med Danmarks mest erfarne ejerkreds

Blue Capital A/S blev stiftet i 2010 med malsaetningen om at
veere Danmarks bedste og mest serigse udbyderselskab af
attraktive investeringer — bade med og uden skatteincitament.

Det stiller krav om en hgj standard pa alle parametre,
og vi kunne i december 2010 konstatere, at vores
forste udbudte projekt blev overtegnet pa kort
tid, ligesom vores seneste projekt K/S Jysk
Detail, Rema1000 lkast blev vel modtaget
hos savel kunder, kreditforening og banker.

- Vi er meget taknemmelige for modtagel-
sen.

Blue Capital skaber vaekst.
Vi tilretteleegger investeringer s& driftige
mennesker kan optimere deres afkast - og vi har
produkter, der kan udskyde skattebetalingen. Vi mener
nemlig, at pengene har det bedst hos de, der er nyskabende,
investeringsvillige og dynamiske.

Det er malsaetningen, at attraktive indkeb, optimal finansie-
ringsstruktur og kyndig rddgivning ger Blue Capital A/S til
den private- og professionelle investors foretrukne partner.

Personerne bag.

Blue Capital A/S ejes af tre af Danmarks mest erfarne per-
soner indenfor ejendomsudvikling og investering, hvor
tveerfaglige kompetencer fra henholdsvis skatteradgivning,
ejendomsudvikling og finansiering giver investorerne de
bedste rammer indenfor formuepleje og skatteoptimering.

Selskabet tegnes af tre aktionaerer, henholdsvis
bestyrelsesformand Finn Birkjaer Nielsen, bestyrelsesmedlem
Morten Lykke, samt selskabets direktgr Martin Kibsgaard
Jensen. De tre ejere har alle et bredt netvaerk indenfor dansk
og internationalt erhvervsliv.

Samarbejde med SKAT.
Blue Capital A/S harindgaet samarbejde med
Anpartskontrolordningen hos SKAT, hvortil
alle Blue Capitals projekter indberettes for de
udbydes.

Blue Capital A/S har tegnet professioniel
udbyderansvarsforsikring.

Blue Capital A/S er pr. 1. september 2011 godkendt af det

internationale forsikringsselskab CHARTIS til tegning af en

professioniel udbyderansvarsforsikring med daekning op til

DKK 5.000.000,-

Som med alleandreforsikringerforventes den professionielle
ansvarsforsikring aldrig at bliver ngdvendig.

Forsikringen giver imidlertid vores kunder og finansielle
samarbejdspartnere, en @get tryghed omkring vores
udbudte projeker, og er samtidig et udtryk for at savel
Blue Capital A/S og dennes ledelse opfylder de restriktive
krav, der stilles for at opna godkendelse til tegning af en
professioniel udbyderansvarsforsikring.

Kopi af police kan rekvireres hos Blue Capital A/S

Bestyrelsesformand: Finn Birkjeer Nielsen
Alder: 53 &r
Medejer af Blue Capital A/S

Bestyrelsesmedlem: Morten Lykke
Alder: 41 ar
Medejer af Blue Capital A/S

Adm. Direkter: Martin Kibsgaard Jensen
Alder: 33 ar
Medejer af Blue Capital A/S

CV pa personerne i Blue Capitals ejerkreds kan laeses pa hjemmesiden www.bluecapital.dk



http://bluecapital.dk/da-DK/Blue-Capital-Danmarks-mest-seri�se-K/S-udbyder/Ejerkredsen.aspx

Samarbejdspartnere

K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Foruden vores finansielle samarbejdspartnere har Blue Capital A/S samarbejdet
med folgende radgivere omkring K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense:

Ingenigrfirmaet COWI vil inden K/S Fynsk Detail, Rema1000
Odenses overtagelse af ejendommen foretage en
byggeteknisk gennemgang af ejendommen. Evt. fejl og
mangler kapitaliseres og tilbageholdes i kebesummen til fejl
og mangler er udbedret.

ABEL & SKOVGARD LARSEN

ADVOKATFIRMA

Advokatfirmaet Abel & Skovgaard Larsen varetager den
daglige bogfering og ejendomsadministration for K/S Fynsk
Detail, Rema1000 Odense

CHARTIS

Blue Capital A/S har gennem et af verdens starste
forsikringsselskaber CHARTIS, tegnet en professionel
udbyderansvarsforsikring.

Forsikringen deekker med indtil DKK 5 mio. pr.
ejendomsprojekt, og sikrer, at investorerne i K/S Fynsk Detail,
Rema 1000 Odense kompenseres, safremt der opstar tab
som folge af fejl, Blue Capital A/S kan drages til ansvar for.

GANGSTED-
RASMUSSEN

Advokataktieselskabet Gangsted-Rasmussen har forestdet
stiftelsen af K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense, og
udarbejdet selskabets vedtaegter. Advokatfirmaet har
ligeledes udarbejdet advokaterkleering for prospektet.
samt rapport indeholdende juridisk due diligence for
ejendommens dokumenter samt lejekontrakt.

.

pwc

PWC er valgt til K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odenses revisor
og statsautoriseret revisor Tonny Lebner har udarbejdet
revisorerklaering for prospektet.

@

SKAT

Blue Capital A/S har indgdet en samarbejdsaftale
med  Anpartskontrolordningen  hos  SKAT,  hvortil
prospektmaterialet pa K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense
er tilsendt inden udbuddet.

Ligeledes fremsender Blue Capital hvert ar kopi af de aflagte
arsregnskaber pa K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense til
Anpartskontrolordningen.

Samarbejdsaftalen er indgaet for at sikre, at ejerkredsens
forskudsopgerelse og selvangivelse forlober let og
ubesveeret.




K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Praesentation af K/S Fynsk Detail,
Rema1000 Odense

Det er med glaede, at vi gennem Blue Capital A/S kan
preesentere vores nye ejendomsprojekt, K/S Fynsk Detail,
Rema1000 Odense CVR.nr.33 96 11 89.

Projektet bestér af en butiksejendom p3 i alt 1.030 m? heraf
overdaekket varegard p& 50 m? udlejet, til Rema1000 Dan-
mark A/S.

Ejendommen opferes til ibrugtagning ultimo 2011, pa
saerdeles velbeliggende placering, i den nordlige del af
Odense.

Projektet udmaerker sig pa en lang raekke punkter, herunder
sarligt sikkerhed, afkast og en uopsigelighedsperiode pa
15 ar fra lejers side, hvilket sammen med den attraktive
finansiering sikrer ejerkredsen en begraenset risiko og
haeftelse.

Samlet understreges projektets hgje standard ved, at der
trods en stram kreditpolitik:

- Dels er opnaet forhdndstilsagn pa en belaningsgrad af
ejendommens kgbesum svarende til 94,8% gennem dansk

realkredit og bank.

- Dels er opnaet forhandstilsagn pa en belaning uden soli-
darisk haeftelse.

- Dels er opnaet forhdndstilsagn p3, at projektet kan szlges
fuldfinansieret til godkendte investorer.

Projektet udbydes pa 100 anparter, hvoraf maksimalt 10
investorer kan deltage.

Blue Capital A/S

ke

Finn Birkjeer Nielsen
Bestyrelsesformand

Morten Lykke
Bestyrelsesmedlem

Saerlige bemaerkninger vedr. overtagelse af ejendom
og anparter i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense:

Ejendommen overtages direkte fra Rema Ejendom
Danmark A/S af K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense
ultimo 2011.

For at sikre ejendommens overtagelse, ejer FiBiNi
Holding A/S ved selskabets stiftelse, samtlige anparter
i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense.

FiBiNi Holding A/S er ejet af Blue Capital A/S’bestyrelses-
formand Finn Birkjzer Nielsen.

FiBiNi Holding A/S har i forbindelse med ejendommens
overtagelse indestaet for kebet overfor Rema Ejendom
Danmark A/S samt stillet kaution for de optagede
lan. Kautionen bortfalder efter samtlige investorer er
godkendt af finansieringsgiver til deltagelse i K/S Fynsk
Detail, Rema1000 Odense.

Blue Capital A/S selger herefter samtlige anparter
i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense til maksimalt
10 investorer, der overtager anparterne senest 30.
december 2011.

Anparterne overdrages til kurs 100.

Pa baggrund af sikkerhedsstillelsen fra FiBiNi Holding
A/S samt den indskudte egenkapital, modtager FiBiNi
Holding A/S et provenu pa DKK 213.704,- svarende til
1,25% af ejendommens samlede kgbesum.

Ud over at kunne garantere ejendommens overtagelse,
herunder projektets gennemfersel, giver ovenstaende
mulighed for at kebe ejendommen direkte hos Rema
Ejendom Danmark A/S uden merpris pa baggrund af en
betinget handel.
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Martin Kibsgaard Jensen
Administrerende direktor
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K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Investeringsresumé

Generelt:
Velbeliggende butiksejendom i Odense pa i alt 1.030 m? udlejet til Rema1000 Danmark A/S

Kontantpris: DKK 17.096.296,-
Pris pr. m? inkl. grundstykke DKK 16.598,-

Lejer og lejevilkar:
Rema1000 Danmark A/S

15 ars uopsigelighed for lejer (udlgber ultimo 2026)
20 ars uopsigelighed for udlejer (udlgber ultimo 2031)

Arlig huslejeindteegt 2011: DKK 1.154.000,-
Leje pr. m? ekskl. varegard (980 m?) DKK 1.178,- pr. m2
Leje pr. m? inkl. varegard (1.030 m?) DKK 1.120,- pr. m2

Lejen reguleres arligt fra &r 2013 med 75% stigning i NPl dog min. 2% og max. 4%

Forrentning:

Ejendommens startafkast inkl. vedligeholdelse og ejendomsadministration 6,75%
K/S'ets startafkast inkl. alle handelsomkostninger og alle driftsomkostninger 5,55%
Ejendommens afkast i 2026 inkl. vedligeholdelse og ejendomsadministration 8,91%
K/S'ets afkast i ar 2026 inkl. alle handelsomkostninger og alle driftsomkostninger 7,30%
Ejendommens afkast i 2026 inkl. vedligeholdelse og ejendomsadministration i forhold til restgeeld i ar 2026 19,79%
K/S'ets afkast i ar 2026 inkl. alle handelsomkostninger og alle driftsomkostninger i forhold til restgeeld i ar 2026 17,38%

Investorindskud

Investorindskud 2011 v/10% ejerskab kontantindskud DKK 320.000,-
Investorindskud i komplementar selskabet DKK 8.000,-
Investorindskud 2011 v/10% ejerskab finansieret indskud DKK 0,-

Investorberegninger v/10% ejerskab - personlig investor:

Skattefradrag 2011 DKK 109.677,-
Investors likviditet 2011 ved kontant indskud DKK -262.748,-
Investors likviditet 2011 ved finansieret indskud DKK 55.917,-

Der er ingen lobende indbetalinger til projektet

Personlig investor v/10% ejerskab
Formueforggelse efter skat 2031 ved finansieret kab DKK 841.285,-
Formueforggelse efter skat 2031 ved kontantbetaling af investorindskud DKK 926.053,-

Haeftelse overfor finansieringsgiver af K/S v/10% ejerskab:

Starthaeftelse &r 2011 DKK 810.000,-
Haeftelsen reduceres i takt med afvikling af 2. og 3. prioritet svarende til 1:1

Der er ingen solidarisk haeftelse.

Samlet haftelse, jf. budget, ved udgang af lejeres uopsigelighedsperiode ar 2026 v/10% ejerskab DKK 112.522,-
Bemeaerk at der i prospektet budgetteres med fastforrentede Ian fra ar 1.

Sdfremt der budgetteres med det aktuelle renteniveau vil haeftelsen vaere bortfaldet for udleb af lejeres uopsigelighed.

Se ogsa prospektets s. 29 vedr. lobende afvikling af haeftelse.

Budgetteret rente i budgetperioden
Der budgetteret med en fast rente pa kreditforeningslanen svarende til 4,5%
Der budgetteret med en fast rente pa banklanet svarende til 6,0%

Veerdistigninger
Der budgetteres med en arlig ejendomsvaerdistigning fra ar 2013 svarende til 2,0%




K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

ll Vi arbejder med vedtaegter, der mindsker - eller helt eliminerer —

den indbyrdes afhaengighed i investorkredsen. Saledes er der
ingen solidarisk haeftelse mellem kommanditisterne. ”

Om investering i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Feelles for alle investeringer er malsetningen om storst
muligt afkast, til lavest mulig risiko. Dertil kommer selv-
folgelig en raekke specifikke praeferencer hos den enkelte
investor, eksempelvis investeringens tidshorisont, likviditets-
betragtninger samt holdninger til selve investeringsaktivet.

Enhver investering kan have savel kort- som langsigtede
formal. Dette kan f.eks. veere en kortsigtet disposition i
forhold til optimal udnyttelse af indkomst- eller selskabs-
skatten og/eller et langsigtet behov for en tilfredsstillende
pensionsopsparing eller formueforggelse.

Investering i fast ejendom er typisk kendetegnet ved at veere
en langsigtet investering, da afkastet tilvejebringes gennem
geeldsnedbringelse samt stigning i egendommens veerdi.

Tidshorisont

| neerverende prospekt budgetteres med en
investeringshorisont pa 20 ar, hvilket er en langsigtet
horisont.

Blue Capital A/S mener imidlertid, at danske ejendoms-
investeringer foretaget i det nuveaerende marked, foretages
under gunstige vilkar, da afstanden mellem den faste
rente og ejendommenes afkast er historisk hgj. Seneste
24 maneders renteprognose syntes at understgtte denne
antagelse.

Saledes er det vores forventning, at afkastkravet pa ejen-
domme over de naeste ar er faldende, hvilket vil give mulig-
hed for en formueforggelse inden for en kortere tidshorisont
end den budgetterede.

Bemeaerk, at der i materialet alene budgetteres med en arlig
ejendomsvaerdistigning fra 2013 svarende til 2%, hvilket
svarer til den arlige minimumsregulering af huslejen.

Risici

Hos Blue Capital A/S arbejder vi med fokus p3, at investe-
ringer skal veere attraktive ud fra sunde driftsskonomiske
betragtninger. Herved far vores investorer adgang til en
investering med en hgj grad af sikkerhed samt afkast, der
overstiger sammenlignelige opsparingsformer.

Eventuelle skattefradrag, herunder udskudt skat, er saledes
sekundaert i vores projekter, hvor det primzere fokus er
opnaelse af hgjt afkast med lavest mulig risiko.

Blue Capital A/S har sikret, at der for investor er mulighed
for at begraense risikoen gennem fastforrentede lan samt en
haeftelse overfor finansieringsgiver, der jf. budgettet v/10%
ejerskab er begraenset til DKK 112.520,- ved udlgb af lejers
uopsigelighed.

Ligeledes arbejder vi med vedtaegter, hvor vi mindsker
- eller helt eliminerer — den indbyrdes afhaengighed i in-
vestorkredsen, samtidig med at fordelene ved investering i
feellesskab bibeholdes.

Investering i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense er sdledes
uden solidarisk heeftelse og med fuld indbetalt stamkapital
ved projektets start.

Dette sammenholdt med en solid, bonitetssteerk lejer, der
har indgdet en ekstraordinaer lang uopsigelig lejekontrakt,
gor deltagelse i K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense til en
attraktiv investeringsmulighed bade for den private investor
som selskabsinvestoren.




Udbydererklzering

Prospektet er udarbejdet af:

Blue Capital A/S

CVR-nr. 3325 4490

Marselis Tveervej 4, 8000 Aarhus C.

Prospektet er ikke omfattet af »Bekendtgerelse om pro-
spekter for veerdipapirer, der optages til handel pa et regu-
leret marked, og ved offentlige udbud af veerdipapirer over
2.500.000 euro.« (bekendtgerelse nr. 223 af 10. marts 2010).

Vi bekraefter, at prospektets oplysninger efter vores vurde-
ring er fyldestgerende, og at alle oplysninger i prospektet
os bekendt er korrekte, og at prospektet ikke er behaeftet
med udeladelser, der vil kunne forvanske det billede, som
prospektet skal give.

Aarhus d. 26. oktober 2011

Blue Capital A/S

Martin Kibsgaard Jensen
Administrerende direkter

Ansvarsforsikring

Blue Capital A/S har gennem et af verdens storste for-
sikringsselskaber CHARTIS, tegnet en professionel ud-
byderansvarsforsikring. Forsikringen deekker med indtil
DKK 5 mio. pr. ejendomsprojekt, og sikrer, at investorer-
ne i K/S Fynsk Detail, Rema 1000 Odense kompenseres,
safremt der opstar tab som fglge af fejl, Blue Capital A/S
kan drages til ansvar for.

Forsikringspolicen stk. 2 vedr. geografisk omrade
"Forsikringen daekker i hele verden. Dog daekkes ikke krav rejst eller

retsskridt taget mod sikrede i USA eller Canada eller krav baseret pa
disse landes retsregler, samt krav om fuldbyrdelse af domme opndet

ved nogen domstol i USA eller Canada."

K/S Fynsk Detail, Rema1000 O

Forsikringspolicen stk. 3 vedr. forsikringens omfang

"Forsikringen betaler pa vegne af sikrede ethvert krav om erstatning
som folge af formuetab, pdfert tredjemand ved en faktisk eller pdstdet
uagtsom handling eller undladelse, begdet af sikrede i forbindelse med
dennes radgivning og tjenesteydelser,som beskrevet i policens punkt 2
og i det udfyldte spergeskema samt de ovrige risikooplysninger leveret

af sikrede."

Kopi af forsikringspolice i den fulde ordlyd kan rekvireres hos Blue
Capital A/S




K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

Revisorerklaering

i

pwec

Erkleering afgivet af uafhangig revisor

Til kommanditisterne i K/S Fynsk Detail, Rema 1000 Odense

Vi har efter aftale med ledelsen i Blue Capital A/S undersogt det af Blue Capital A/S udarbejdede pro-
spekt for K/8 Fynsk Detail, Rema 1000 Odense for perioden 2011-2031, omfattende budgetforudset-
ninger, budgetter, beskrivelse af finansiering og haeftelser, markedsbeskrivelser samt relaterede risiko-
analyser.

Ledelsen i Blue Capital A/S har ansvaret for prospektet for K/S Fynsk Detail, Rema 1000 Odense, her-
under de foruds@tninger prognoserne er baseret pi. Vores ansvar er pa grundlag af vores undersogel-
ser at udtrykke en konklusion om budgetterne og de relaterede folsomhedsanalyser.

Prognoserne er udarbejdet i forbindelse med at Blue Capital A/S har indbudt investorer til deltagelse i
ejendoms projektet K/S Fynsk Detail, Rema 1000 Odense, og ledelsen har i den forbindelse opstillet
forventninger til fremtidige begivenheder og beslutninger, som muligvis ikke finder sted eller gennem-
fores som forudsat. De angivne forventninger kan alene betragtes som relevante for de udarbejdede
prognoser.

Det udforte arbejde

Vi har udfert vort arbejde i overensstemmelse med danske standarder for andre erkleeringsopgaver
med sikkerhed, med henblik pi at opni en hoj grad af sikkerhed for at drifts-, likviditets- og balance-
budgetterne for drene 2011-2031 samt relaterede folsomhedsanalyser er udarbejdet pa grundlag af de
opstillede forudsatninger og i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis,

Vi har efterprevet, om budgetterne er udarbejdet pi grundlag af de opstillede budgetforudstninger,
og i den forbindelse vurderet, om alle viesentlige forudsztninger fremgir af prospektet. Vi har endvi-
dere efterprovet den indre talmzssige sammenhzeng i budgettet og felsomhedsberegningerne.

Det er vores opfattelse, at det udforte arbejde giver et tilstraekkeligt grundlag for vores konklusion

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drifts-, likviditets- og balancebudgetterne for drene 2011-2031 samt relaterede
folsomhedsanalyser er udarbejdet pa grundlag af de opstillede budgetforudsaetninger og i overens-
stemmelse med anvendt regnskabspraksis.

Supplerende oplysninger

Selvom de begivenheder, som er anfort under forudsatningerne finder sted, vil de faktiske resultater
sandsynligvis afvige fra budgetterne i prospektet, idet andre forventede begivenheder ofte ikke indtra-
der som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige, jf. ledelsens redegorelse og folsomhedsanaly-
serne, Vaesentligste parametre i folsomhedsanalysen er udvikling i rente- og huslejeniveau samt af-
kastkrav pd ejendommen efter 20 ir. Vi henviser til folsomhedsberegningerne.

AEndringer i skattelovgivningen og skattepraksis i budgetperioden kan pivirke de faktiske resultater
for investor.

PricewaterhouseCoopers Statsautoriseret Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 16 99 42 94
Stormgade 50, 6701 Esbjerg
T: 7612 4500, F: 7612 4510, pwe.dk
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pwc

Beregningerne i prospektet er baseret pé fuldt skattepligtige personer til Danmark. Det er i beregnin-
gerne forudsat at virksomhedsordningen anvendes.

Beregningerne kan pévirkes af kommanditisternes ovrige skattemassige forhold, herunder ejerskabet
af andre K/S-andele, havninger i virksomhedsordningen, anden virksomhedsindkomst samt valg af
beskatningsform, hvorfor det anbefales den enkelte kommanditist, at fi beregnet den individuelle p4-
virkning af den personlige okonomi,

Esbjerg, den 24.0ktober 2011
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Advokaterklzering

GANGSTED-
RASMUSSEN

J. or. 1632-008
24.10.2011

ADVOKATERKLARING

Vi skal hermed bekrefte, at advokataktieselskabet Gangsted-Rasmugsen pé foranledning af Blue Capital
AJS har bistdet K/S Fynsk Detail, Remal000 Odense i forbindelse med selskabets keb af ejendommen
beliggende Anderupvej 130, 5270 Odense N.

Vi har udarbejdet vedraegrer for K/S Fynsk Derail, Remal 000 Qdense og Fynsk Detail, Remal 000 Odense
komplementar ApS og kan bekraefte, at disse selskaber er gyldigt stiftet og anmeldt til registrering i Er-
hvervs- og Selskabsstyrelsen og i overensstemmelse med dansk ret.

Den planlagre salgsstrukiur er, at FiBiNi Holding A/S s=lger samtlige anparter 1 K/8 Fynsk Detail, Re-
mal000 Odense og Fynsk Detail, Remal 000 Gdense Komplementar ApS il investorerne, der overrager
anparterne senest 30, december 2011, Overdragelserne sker pa en overdragelsesaftale, som underskrives i
henhold tl fuldmagt fra investorerne. Det er derfor alene nadvendigt for investorerne at underskrive et
dokument vedrorende overdragelse af kapitalandelene.

Vi kan endvidere bekrzfte, at vi har gennemgdet salgsprospektets oplysninger af juridisk karakter for sa
vidt angir oplysninger vedrerende udstykning af grund samt opferclse af ejendommen og dagligvarebutik-
ken til udlejning for Remal 000 Danmark A/S, herunder gennemgiet udkast til lejekontrakt med Re-

mal 000 Danmark A/S med tilherende bilag. Os bekendt - baseret pd vor gennemgang af disse danske
juridiske forhold - er gengivelsen heraf i salgsprospektet i al vaesentlighed korrekte. Vi har ikke herudover
gennermgiet og vurderet salgsprospektets oplysninger, herunder ikke gennemgiet forhold vedrerende miljo
(forurening), geoteknik, tekniske forhold og bilag vedrarende ejendommens opferelse, budget, skatte- og
afgiftsmeessige forhold samt finansierings- og heefrelsesmessige forhold. Der er endvidere ikke foretaget
verifikation af markedslejeniveau.

Grunden, hvorpa der i ejeblikket er en erhvervsejendom under opforelse, er under udstykning. Den ejen-
dom (dagligvarebutik), som i henhold til prospektet skal udlejes til Remal000 Danmark A/S, er under
opferelse pd grunden, Den helt overordnede nsiko forbundet med projektet er, om szlger, Rema Ejendom
Danmark A/S, er 1 stand il at foretage den i kabsaftalen beskrevne udstykning og opferelse af dagligvare-
butik, siledes at der kan ske den forudsatte udlejning til Remal000 Danmark A/S. Denne risiko er der i
et vist omfang taget hensyn til 1 den foreliggende kebsaftale mellem Rema Ejendom Danmark A/S og K/S
Fynsk Detail Remal000 Odense, idet der i kebsaftalen er indarbejdet en reekke bestemmelser, som tager
hensyn til, at grunden er under udstykning og ejendommen under opforelse. Det fremgar sdledes, at szl-
ger forestdr udstykning af grund og opferelse af dagligvarebutik, at szlger indestar for at lejemalet overta-
ges og godkendes af lejer, Remal 000 Danmark A/S, at alle arbejder vedrerende dagligvarebutikken og
ejendommen som helhed udferes som beskrevet i kebsaftale og tekniske bilag, at indretning og anvendelse
pr. overtagelsesdagen er lovlig og ikke i strid med servitutter tnglyst pd ejendommen samt at bygningen er




K/S Fynsk Detail, Rema1000 Odense

fuldt ud i overensstemmelse med planlovgivningen. Hertil kommer, at s®lger transporterer eventuelle
entreprisegarantier til keber, og i det omfang sddanne garanter ikke er i overensstemmelse med ABT 93’s
szdvanlige entreprisegarantier, stiller slger overfor keber garanti pd tilsvarende vilkir. Entreprisekon-
trakt(er) og garantidokument(er) vedrerende dagligvarebutikkens opfarelse er ikke udleveret fra slger til
gennemgang pi tidspunktet for afgivelsen af denne erklering, og derfor kan det ikke bekraftes, om —og i
hvilket omfang, der kan ske trangport i entreprisegarantier.

Sifremt det méitte vise sig, at s®lger ikke er i stand til at levere dagligvarebutikken og gennemfere overta-
gelsesdagen samt foretage udstykning i henhold til den indgdede kebsafiale inden den 1. august 2012, er
kaber bererttiget til at treede tilbage fra kabsaftalen.

Med venlig hilsen}
Gangsted-Ra ssen

gt

Tho igtian gsted-Rasmussen
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