K/S Aarhus, Trajborgvej

Praesentation af K/S Aarhus, Trgjborgvej

Det er med gleede, at vi kan praesentere ejendomsprojektet
K/S Aarhus, Trgjborgvej.

Projektet bestar af fire erhvervsejerlejligheder, der er saerde-
les velbeliggende i hjertet af Trgjborg i Aarhus.

Hovedejendommen er opfert i 2011, og der er boliger i tre
etager ovenpa erhvervsejerlejlighederne.

81% af de samlede lejeindtaegter i K/S Aarhus, Trajborgvej
stammer fra ejerlejligheden udlejet til Rema 1000 Danmark
A/S, som har indgaet en lejekontrakt med en indledende
binding frem til 2027.

K/S Aarhus, Trgjborgvej erhverver falgende ejerlejligheder
pa Trojborgvej, 8200 Aarhus N:

. 8R: Udlejet til Rema 1000 Danmark A/S, 1.263 m?
. 8G: Udlejet til De Martino Pizza ApS, 76 m?

. 8F: Udlejet til Frisar Shakespeare I/S, 74 m?

. 8D: Udlejet som parkeringskaelder, 1.454 m?

De fire ejerlejligheder benaevnes herefter "ejendommen”.

Projektet udmaerker sig foruden beliggenheden pa en lang
raekke punkter, herunder saerligt:

. Steerk ankerlejer (Rema 1000 Danmark A/S) med en
egenkapital i 2016 pa DKK 1,6 mia.

. Indledende bindingsperiode for Rema 1000 Danmark
A/S frem til den 1. maj 2027 (lejekontrakten tradte
i kraft den 1. november 2011 med 15 ars uopsigelig-
hedsperiode + 2 ars opsigelsesvarsel).

+  Ejendommens startafkast er pa 5,74%.

. Forventet udlodning allerede i ar 2023 pa ca. DKK
150.000,- v/10% ejerskab.

. Starthaeftelse over for K/S'ets finansieringsgivere pa
DKK 632.000,- v/10% ejerskab.

Samlet understreges projektets hgje standard ved, at der
trods en stram kreditpolitik er opnaet tilsagn om finansie-
ring af kebet gennem finansieringsgiverne som beskrevet s.
34-35.

Projektet udbydes pa 100 anparter, hvoraf maksimalt 10 in-
vestorer kan deltage.

Blue Capital A/S, d. 5. marts 2018

Saerlige bemaerkninger vedr. overtagelse af ejendom og
anparter i K/S Aarhus, Trgjborgvej:

Selger af ejendommen er Trejborgvej ApS (CVR-nr.
32290248). Szelger er et selskab oprettet i 2009, som ved se-
neste regnskabsafleeggelse pr. 31.12.2016 havde en egenka-
pital pa DKK 18,9 mio.

For Keber, K/S Aarhus, Trgjborgvej, er der taget forbehold, da
kebet er betinget af fuldtegning af projektet med kreditgod-
kendte investorer inden 01.10.2018.

Fuldtegnes projektet ikke inden 01.10.2018, ma Blue Capital
A/S derfor tage forbehold for, at projektet realiseres.

For Saelger er der taget forbehold, da Szelger er berettiget til
at traede tilbage fra handlen, safremt Kaber ikke senest den
01.06.2018 pa anfordring dokumenterer, at der er indgaet
bindende aftaler om salg af mindst 75% af ejerandelene i
Keber.

Potentielle investorer i K/S Aarhus, Trgjborgvej vil pa ingen
made blive palagt forpligtelser i forbindelse med indlevering
af underskrevet kabsaftale, hvis projektet - mod forventning
- ikke realiseres.

Det bemaerkes i overstéende sammenhaeng, at der til dato
har veeret annonceret 38 projekter - og alle er gennemfort.
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K/S Aarhus , Trajborgvej

Investeringsresumé

Ejendommens kebesum: DKK 43.500.000,-

Pris pr. m? (2.867 m?) DKK 15.173,- pr. m?
Arlig lejeindteegt: Leje pr. m*/p-plads

Rema 1000 Danmark A/S (81% af samlede lejeindtaegt) DKK 2.057.499,- DKK 1.629,- pr. m?

Frisar Shakespeare I/S (5% af samlede lejeindtaegt) DKK 123.018,- DKK 1.662,- pr. m?

De Martino Pizza ApS (6% af samlede lejeindtaegt) DKK 150.131,- DKK 1.975,- pr. m?

Parkeringskaelder (8% af samlede lejeindtaegt) DKK 204.000,- DKK 6.000 pr. p-plads

lalt DKK 2.534.648

Ankerlejer og lejevilkar:
Rema 1000 Danmark A/S, CVR-nr. 17741519

Lejeindtaegten fra Rema 1000 Danmark A/S reguleres arligt den 1. januar med 100% stigning i NPI regnet fra oktober til oktober,
dog min. 2% og maks. 3%. Regulering til markedsniveau kan tidligst gennemfgres i 2026.

Bindingsperiode for Lejer frem til 1. maj 2027
Bindingsperiode for Udlejer frem til 1. maj 2032

Forrentning:
Ejendommens startafkast (Brutto) 5,74%
K/S'ets startafkast inkl. alle erhvervelsesomkostninger og alle driftsomkostninger (Netto) 4,95%

Gns. arlig forrentning af indskudt egenkapital i budgetperioden ekskl. budgetteret ejendomsvaerdistigning 18,54%
Gns. arlig forrentning af indskudt egenkapital i budgetperioden inkl. budgetteret ejendomsvaerdistigning 28,04%

Investorindskud v/10% ejerskab*: DKK 1.135.000,-
Investering i K/S Aarhus, Trgjborgvej kan ligeledes foretages 100% finansieret for investor.
Der er ingen lebende indbetalinger til K/S Aarhus, Trgjborgvej.

* Indskuddet pd DKK 5.000,- til komplementaren er inkluderet i investorindskuddet.

Finansiering:

1. prioritet (52,9%) DKK 23.000.000,- Lanet optages som et F5 lan med 10 ars indledende afdragsfrihed og 30 ars Igbetid
2. prioritet (14,5%) DKK 6.320.000,- Lanet optages som et F5 lan med 10 ars lgbetid uden indledende afdragsfrihed

3. prioritet (14,5%) DKK 6.320.000,- Lanet optages som en driftskredit med variabel rente

Depositum (0,35%) DKK 153.575,-

Haeftelse v/10% ejerskab:
Haeftelse over for K/S'ets finansieringsgivere (pro rata) DKK 632.000,-
Der haeftes kun over for 2.- og 3. prioriteten. Haeftelsen nedskrives som beskrevet side 36 og opharer efter 10 dr, jf. budget.

Indskudt kapital DKK 1.135.000,-
Samlet haeftelse tillagt indskudt kapital DKK 1.767.000,-

Formueforggelse v/10% ejerskab:
Formueforggelse for privatinvestor efter topskat 2038 ekskl. ejendomsvaerdistigning DKK 1.652.809,-
Formueforggelse for privatinvestor efter topskat 2038 inkl. ejendomsvaerdistigning DKK 2.690.251,-

Formueforggelse for privat- og selskabsinvestor efter selskabsskat 2038 ekskl. ejendomsvaerdistigning DKK 3.185.864,-
Formueforggelse for privat- og selskabsinvestor efter selskabsskat 2038 inkl. ejendomsveerdistigning DKK 4.972.241 -

Udlodninger v/10% ejerskab:

Akkumuleret udlodning i 2023 DKK 150.268,-

Akkumuleret udlodning i 2028 DKK 1.231.813,-
Akkumuleret udlodning i 2033 DKK 2.468.037,-
Akkumuleret udlodning i 2038 (salgsar) DKK 3.455.549,-

Der antages forst et salg af ejendommen i 2038. Den enkelte anpartshaver kan naturligvis til enhver tid selge sin anpart,
ligesom den samlede ejerkreds til enhver tid kan beslutte at pabegynde et salg af ejendommen. Udlodning af provenu fra et
salg af ejendommen er ikke medtaget i ovenstaende opgerelse af udlodninger.

Fuld indbetalt stamkapital ved projektets start, og dermed ingen resthaeftelse over for kommanditselskabet
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