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EJENDOMMENS BELIGGENHED

Ejendommen er beliggende centralt i sydbyen i Roskilde med en
ualmindelig god placering i krydset mellem Sgndre Ringvej/@stre
Ringvej og Kagevej, ca. 1 km fra banegédrden og centrum. Krydset
er et af de mest befeerdede i Roskilde og markerer det centrale
knudepunkt i sydbyen. Beliggenheden sikrer dermed en unik syn-
lighed og facadeveerdi.

Kegevej er en af de to primaere indfaldsveje til Roskilde Centrum
fra syd, og kobler bl.a. ogsa byen sammen med motorvej E20, Hol-
bakmotorvejen. Pa Kegevej - umiddelbart syd for Ejendommen
- er der i 2025 malt en arsdegnstrafik pa 13.826 keretgjer, mens
arsdegnstrafikken i 2025 blev malt til 10.562 keretejer pa @stre
Ringvej - umiddelbart gst for Eiendommen.

Omradet omkring Ejendommen er desuden kendetegnet ved en
hgj koncentration af boligomrader, bade bestdende af etagebyg-
geri samt parcel- og raekkehuse. Den korte afstand til disse be-
boelsesomrader, herunder ogsa boligerne i Hovedejendommen,
sikrer et stabilt lokalt kundegrundlag med daglig efterspergsel
efter dagligvarer.

Naeromradet

Neeromradet omfatter desuden bl.a. Roskilde Sygehus, dag- og
uddannelsesinstitutioner, og der er kort afstand til den kreative
bydel, Musicon, og det rekreative omrade, Roskilde Ring, der er
Roskilde sydbys store grenne omrade.

Musicon

Musicon er Roskildes kreative bydel og er udviklet pa et tidligere
industriomrade mellem Roskilde Station og Dyrskuepladsen. Om-
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radet eridag et levende bykvarter, hvor kultur, erhverv, boliger og
uddannelse er samlet i et innovativt milje med fokus pa kreativi-
tet, baeredygtighed og oplevelser.

Bydelen rummer mere end 70 virksomheder, foreninger og kul-
turinstitutioner samt en bred vifte af spisesteder, veerksteder,
butikker og kreative erhverv. Omradet er blandt andet hjemsted
for museet Ragnarock, teatret Aaben Dans og Roskilde Festivals
administration, mens handelsstreget Containerstriben danner
ramme om caféer, mikrobryggeri, specialbutikker og ivaerkszet-
termiljoer.

Kombinationen af arkitektur i hgj kvalitet, grenne principper og
et aktivt byliv har gjort Musicon til et attraktivt veekstcenter, der
fortsat tiltreekker nye virksomheder, beboere og besggende.

Roskilde

Roskilde er Danmarks 10. sterste by med 53.897 indbyggere i
2026. Byen er kendetegnet ved en god infrastruktur og naerhe-
den til hovedstadsomradet. Roskilde er endvidere en vigtig ud-
dannelsesby og har et bredt tilbud af bade erhvervsuddannelser,
gymnasiale uddannelser samt Roskilde Universitet. Derudover er
Roskilde kendt for deres domkirke, universitetshospital og ikke
mindst festival. Kommunen er en af de stgrre kommuner i Region
Sjeelland og fungerer som et vigtigt regionalt knudepunkt for
bade erhvery, uddannelse og handel.

Befolkningsudviklingen i kommunen har veeret stabilt stigende
gennem en lengere arraekke, drevet af tilflytning - seerligt fra ho-
vedstadsomradet - samt udvikling af nye boligomrader.
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== BEFOLKNINGSTAL PR. 1. JANUAR
Kilde: Danmarks Statistik
[l 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Roskilde Kommune 87.015 87382 87577 87914 88.889 89.447 90.446 90.931 91.623 92.697
Roskilde (postnr. 4000) 66.538 66.971 67.311 67576 68425 68755 69492 69.849 70.340 71.123
Roskilde by 50393 50.781 51.121 51.262 51.793 51916 52580 52974 53.354 53.897
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