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Introduktion

Blue Capital Fund Management A/S og K/S Maribo Retail Center, CVR-nr. 46 69
64 41, ('BC’/’Kgber’), har anmodet Clemens Advokatfirma om bistand som led i
BC/Kgbers forhandlinger med Innovater Retail 4 ApS, CVR-nr. 45 91 38 48, Fre-
dericiagade 23, 2., 8000 Aarhus C, (‘Saelger’), om BC/Kgbers erhvervelse af den
Szlger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende og under udstykning vaerende faste
ejendom, matr.nr. 25h, Maribo Markjorder, matr.nr. 270 og del nr. 1 af matr.nr.
368a, begge Maribo Bygrunde, alle beliggende Vesterbrogade 1A, 4930 Maribo, i
Lolland Kommune, (‘Ejendom’ eller ‘Ejendommen’), med den herpa renoverede
og ombyggede erhvervsbebyggelse, som indeholder fire erhvervslejemal, hvoraf
tre er udlejet, dels til T. Hansen Gruppen A/S, ("Lejer 1”), til Lejer 1 anvendelse
til detailhandel med rum til montering af daek og feelge samt klarggring og repa-
ration af cykler og scootere, iht. lejeaftale med tillzeg, ("Lejeaftale 1”), og dels til
Harald Nyborg A/S, (“Lejer 2"), iht. lejeaftale med tillaeg, (“Lejeaftale 2”), til Lejer
2 anvendelse til salg af Harald Nyborg A/S sadvanlige varesortiment, samt til
Euro-Workers A/S, (“Lejer 3"), til Lejer 3 anvendelse til kontor, iht. lejeaftale med
tilleeg, ("Lejeaftale 3”), mens det fjerde lejemdl pt. er tomt, samt etableret og
anlagt udenomsarealer i form af belaegningsarbejder, parkeringsarealer, kgreare-
aler, overkgrsler mv., ("Byggeprojekt” eller “Byggeprojektet”).

Seelger har som bygherre med HMC Byg og Anlaeg A/S, 41 45 64 93, som total-
entreprengr, (“Totalentreprengr” eller "Totalentreprengren”), udfgrt Byggepro-
jektet.

Szlger er ikke berettiget til at udleje det ledige lejemal i Ejendommen uden aftale
med Kgber.

Szlger og Kgber har szerligt aftalt, at Saelger ved underskrift p& Kgbsaftalen af-
giver en betalingsgaranti (lejegaranti) ovf. Kgber ift. Lejeaftale 3 med Lejer 3 og
det ledige lejemal, der omfatter ethvert krav, der til enhver tid udspringer af de
to lejeforhold, dog med undtagelse af udgifter til udvendig vedligeholdelse, ad-
ministration og forsikring vedrgrende det ledige lejemal, der afholdes som drifts-
udgifter af Kgber. Der henvises herom til afkastberegningen, jf. Datarum. Seel-
gers betalingsforpligtelse treeder i kraft pr. Overtagelsesdagen. Szlger er pa
samme m&de som Kgber berettiget til at udleje (anvise en lejer) de to lejemal,
hvis disse matte vaere ledige. Szelger er forpligtet til at annoncere ledige lejemal
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via en af Kgber godkendt erhvervsmaegler. Kgber skal dog godkende lejer og
lejevilkar. Betalingsgarantien er geeldende i 3 &r regnet fra Overtagelsesdagen,
hvorefter den bortfalder.

1.1.5 Kgber indtraeder med virkning fra Overtagelsesdagen i alle rettigheder og forplig-
telser overfor Lejer 1-3, ("Lejerne”), i henhold til Lejeaftale 1-3, ("Lejeaftalerne”).

1.1.6 Erhvervsbyggeriet p& Ejendommen har ifslge byggetilladelse af den 28.11.2025,
jf. Datarum, et samlet bygningsareal pd 4.782 m2, der skal anvendes til butiks-
center, hvor der indrettes tre udvalgsvarebutikker og ét (eksisterende) kontorle-
jemal. Det fremgar af byggetilladelsen, at tidligere produktionshaller ombygges.

1.1.7 Ejendommen overtages af Kgber med de samme rettigheder, byrder, servitutter
hvormed den har tilhgrt Saelger, herunder rettigheder og forpligtelser overfor el-
og vandveerk samt gvrige forsyningsvaerker.

1.1.8 Ejendommen overdrages som den er og forefindes pr. Overtagelsesdagen med
det herpd vaerende erhvervsbyggeri og tilhgrende udenomsarealer, parkerings-
pladser, tekniske anlaeg, el-ladestandere samt installationer. Saelger af Ejendom-
men er i dialog med en ladeoperatgr vedrgrende eventuel opsaetning af ladefaci-
liteter p& Ejendommen. Ifglge Kgbsaftalen erkleerer Seelger, at Ejendommen pa
Overtagelsesdagen leveres med de p-pladser som opfylder ladestanderbekendt-

ggrelsens bestemmelser.

1.1.9 Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 360-162, Bymidteomrdde - Bryghus-
grunden i Maribo, (“Lokalplan” eller “Lokalplanen”), og Lolland Kommunes Kom-
muneplan 2025-2037, Rammeomrade 360-C28, ("Kommuneplan” eller “"Kommu-
neplanen”), jf. Datarum, der ifglge Seelger lovligggr den planlagte anvendelse af
Ejendommen og Byggeprojektet. Kgber har inden underskrift p& Kgbsaftalen gjort
sig bekendt med indholdet heraf. Ifglge Lokalplanen stilles der ikke krav om etab-
lering af nogen grundejerforening med medlemspligt for ejendomsejere inden for
lokalplanomradet.

1.1.10  Ifglge BBR-Meddelelse, jf. Datarum, er der p& Ejendommen opfart bygning nr. 1
til industri og kontor, bygning nr. 2 til lager, bygning nr. 3 til lager, bygning nr.
4 midlertidig skurvogn, bygning nr. 5 tom container, bygning nr. 6 udhus, byg-

ning nr. 7-8, raekkehus hhv. fritliggende parcelhus, og anleeg nr. 1-7, der
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omfatter zeldre nedgravede olietanke, samt registreret fire byggesager vedrg-
rende byggesagsnummer 20250792, der vedrgrer bygning nr. 3, nedrivning, byg-
gesagsnummer 20250788, der vedrgrer bygning nr. 6 og nr. 7, nedrivning, og
byggesagsnummer 20250789, der vedrgrer bygning nr. 8, nedrivning. Ifglge Sael-
ger vedrgrer byggesagerne udelukkende Byggeprojektet. Seelger oplyser, at byg-
ning nr. 4 og nr. 5 ikke laengere findes pa Ejendommen. Szelger fremlaegger pr.
Overtagelsesdagen eller hurtigst muligt herefter en ajourfgrt BBR-Meddelelse,
som alene omfatter det af Byggeprojektet omfattede erhvervsbyggeri pd Ejen-
dommen uden registrerede byggesager.

1.1.11  Kgber har fra Szelger modtaget Ejendomsdatarapport med bilag for Ejendommen,
jf. Datarum.

1.1.12 Seelger oplyser, at der pt. ikke opkraeves deekningsafgift af forretningsejen-
domme i Lolland Kommune.

1.1.13  Der medfglger ikke Ilgsgre i handlen.

1.1.14 I den forbindelse har vi udarbejdet og ydet bistand ifm. indgdelse af betinget
kgbsaftale, ('Kgbsaftale’ eller ‘Kgbsaftalen’), samt gennemfgrt en juridisk due di-
ligence vedrgrende Ejendommen. Resultatet af vores juridiske due diligence
fremgar af naervaerende due diligence rapport (‘'Rapporten’).

1.1.15 I forbindelse med vores bistand har vi modtaget en raekke dokumenter vedrg-
rende Hovedejendommens og Ejendommens juridiske forhold, herunder Lejeaf-
taler og gvrige ssedvanlige dokumenter fra Sezelger, der af Seelger er lagt i data-
rum, (‘Datarum’), jf. den som bilag til Kgbsaftalen udarbejdede indeksliste, der
leveres i en endelig version pr. Overtagelsesdagen.

1.1.16  De forhold, som vi har undersggt, fremg&r nedenfor under pkt. 1.2.

1.1.17 Der henvises i gvrigt til de gaeldende forretningsbetingelser for Clemens Advo-

katfirma generelle forretningsbetingelser.

1.2 Juridisk due diligence - omfang og karakter samt overordnet konklusion

1.2.1 Juridisk due diligence - omfang og karakter samt overordnet konklusion

Omfang og karakter
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1.2.2 Vores undersggelse af det udleverede materiale er gennemfgrt ud fra en juridisk
synsvinkel med henblik pa at klarlaegge karakteren, omfanget og kvaliteten af de
juridiske dokumenter, som relaterer sig til Ejendommen.

1.2.3 Vores gennemgang har haft til formal at give BC/Kgber et passende detaljeret
indtryk af Ejendommens juridiske forhold og at identificere problemstillinger, der
efter vores opfattelse er relevante for BC/Kgber.

1.2.4 Det udleverede materiale er gennemgaet ud fra en juridisk synsvinkel med hen-
blik p& at ggre Kgber opmaerksom pa:

. Forhold, som efter vores vurdering er af en sadan karakter, at de giver os an-
ledning til at tage forbehold for Kgbers pataenkte erhvervelse af Ejendommen.

. Forhold, som efter vores vurdering kan have vasentlig indflydelse pd Kgbers
vurdering af Ejendommens vaerdi eller de vilkdr i henhold til hvilke, Kgber gn-
sker at erhverve Ejendommen.

. Forhold, som efter vores vurdering i gvrigt er af vaesentlig betydning for Kgber,
i relation til Kgbers overvejelser om at erhverve Ejendommen.

1.2.5 Vores gennemgang af Ejendommens juridiske forhold har omfattet:

. Oplysninger i henhold til tingbogen omfattende adkomst, heeftelser og servitut-
ter.

. BBR-Meddelelse.

. Ejendomsdatarapport.

. Ejendomsvurdering.

. Ejendomsskatter.

. Momsregistrering og momsreguleringsforpligtelse.

. Planmaessige forhold.

. Energimaerkning.

. Miljgforhold i henhold til oplysninger fra relevante myndigheder.
. Ejendommens forsikringsforhold.

. Verserende sager og tvister.
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Lejeforhold.
Entreprise- og tekniske rédgiverforhold.

De ovenfor anfgrte forhold er udtemmende. Vi ggr opmaerksom p@, at andre for-
hold kan veaere relevante at undersgge naermere af Kgber, jf. nedenfor.

Vores gennemgang af Ejendommens forhold har ikke omfattet:
Geotekniske forhold.

Miljgforhold, udover hvad fglger af offentligt tilgeengelige databaser og registre-

ringer.

Vedligeholdelsesstand, installationer og tekniske forhold.

Kontrol af arealer.

Skatte- og afgiftsforhold relateret til erhvervelse af Ejendommen.

Gennemgang af drifts- og forbrugsafgifter samt budgetter herfor for sd vidt an-
gar korrektheden af disse.

Verifikation af lejeniveauer i forhold til lovgivnhing, markedsstandard mv.
@konomiske og kommercielle forhold.

Finansierings- og haeftelsesmaessige forhold.

Byggelinjer, hgjde- og afstandsforhold, skelforhold.

Indretning.

Faktisk og lovlig anvendelse.

Nogle af ovenstdende punkter kan vaere omfattet af Szelgers oplysninger eller
garantier i Kgbsaftalen. Vi henviser til vores gennemgang af Kgbsaftalen nedenfor
under pkt. 14. Derudover anbefaler vi Kgber at vurdere, om der er behov for

radgivning fra anden side vedrgrende ovenstdende forhold.

Bortset fra vores gennemgang af de udleverede dokumenter har vi ikke derud-

over haft adgang til oplysninger fra Saelger.

Hovedkonklusion

ADVOKATFIRMA
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1.2.10 Der er ikke i forbindelse med gennemgangen af materialet fundet nogen forhold:

. Som efter vores vurdering er af en sddan karakter, at de giver os anledning til

at tage forbehold for Kgbers pataenkte erhvervelse af Ejendommen.

. Som efter vores vurdering kan have veesentlig indflydelse p& Kgbers vurdering
af Ejendommens vaerdi eller de vilkar i henhold til hvilke, Kgber gnsker at er-
hverve Ejendommen.

. Som i gvrigt efter vores vurdering er af vaesentlig betydning for Kgber i relation
til Kgbers overvejelser om at erhverve Ejendommen.

1.2.11 Vi gegr dog opmaerksom p3&, at der er en raekke betingelser, som skal afklares,
forinden kgbet af Ejendommen endeligt kan gennemfgres.

1.3 Rapportens struktur

1.3.1 Rapporten indeholder en beskrivelse af grundlaget og forudsaetningerne for rap-
portens udarbejdelse. Rapporten indeholder derudover en gennemgang af Ejen-
dommens forhold. S&danne forhold kan omfatte en beskrivelse af vaesentlige for-
hold, herunder kontraktvilkar mv. samt forhold, som Kgber skal veere szerligt op-
maerksom pa. Endelig vil gennemgang af Ejendommens forhold omfatte en rede-
gorelse af forhold, som efter vores vurdering er af en sddan karakter, at de 1)
giver os anledning til at tage forbehold for Kgbers pataenkte erhvervelse af Ejen-
dommen, 2) kan have veesentlig indflydelse p& Kgbers vurdering af Ejendommens
veerdi, eller de vilkar i henhold til hvilke Kgber gnsker at erhverve Ejendommen,
eller 3) i gvrigt er af vaesentlig betydning for Kgber i relation til Kgbers overve-
jelser om at erhverve Ejendommen.

1.3.2 Vi opfordrer Kgber til at gennemlaese den fulde rapport i detaljer samt ngje gen-
nemga det af Seelger udleverede materiale vedrgrende Ejendommen.

1.4 Forudsaetninger

1.4.1 Vores due diligence er baseret pd vores erfaringer og vores viden om danske
juridiske forhold og regler. Vi har ikke under vores gennemgang identificeret for-

hold, der efter vores vurdering er omfattet af andre jurisdiktioners retsregler.

1.4.2 Ved gennemgangen har vi forudsat:
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. de personer hos Seelgers kontraktparter mv., der har underskrevet aftaler med
Selger, har haft den forngdne kompetence til at underskrive med bindende

juridisk virkning for de pageaeldende kontraktparter mv.,

. de personer hos Szlger, der har underskrevet aftaler med tredjemand, har haft
den forngdne kompetence til at underskrive med bindende juridisk virkning for
Selger,

. det udleverede materiale er korrekt og komplet, og
. alle udleverede fotokopier er kopier af de respektive originale dokumenter.
1.5 Modtagere

1.5.1 Rapporten er udarbejdet udelukkende til Kgbers brug i forbindelse med Kgbers
overvejelser om at erhverve Ejendommen. Rapporten ma ikke udleveres til tred-
jemand uden vores forudgdende skriftlige samtykke, og tredjemand kan alene
stgtte ret p@ Rapportens indhold, s&fremt dette saerskilt er skriftligt aftalt med
os. Vores skriftlige accept af, at Rapporten udleveres til tredjemand, berettiger

saledes ikke tredjemand til at stgtte ret pa Rapporten.

1.5.2 Rapporten ma efter aftale med os udleveres til potentielle slutinvestorer i K/S
Maribo Retail Center. De enkelte slutinvestorer kan - i modsaetning til K/S Maribo
Retail Center, som opdragsgiver - ikke stgtte ret pd Rapportens indhold.

2 EJENDOMMENS JURIDISKE STATUS OG BESKRIVELSE

2.1 Overdragelsen omfatter den Szelger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende og under
udstykning veerende faste ejendom, matr.nr. 25h, Maribo Markjorder, matr.nr.
270 og del nr. 1 af matr.nr. 368a, begge Maribo Bygrunde, alle beliggende Ve-
sterbrogade 1A, 4930 Maribo, i Lolland Kommune.

2.2 Ejendommen er under udstykning fra ejendommen matr.nr. 25h, Maribo Mark-
jorder, matr.nr. 270 og matr.nr. 368a, begge Maribo Bygrunde, alle beliggende
Vesterbrogade 1A, 4930 Maribo, i Lolland Kommune, (“Hovedejendommen”), der
har et samlet tinglyst grundareal pd 17.262 m2, heraf vej 25 m2, jf. Datarum.

2.3 Seelgers landinspektgr foretager ifm. gennemfgrelse af den matrikulzere sag en
endelig opmaling af Ejendommen, hvorfor det endeligt tinglyste grundareal for
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Ejendommen kan afvige fra det ovf. anfgrte. Afvigelser i grundarealet for Ejen-
dommen giver ikke anledning til eendringer af Ksbesummen, idet Szelger indestar
for levering af en Ejendom med et nyrenoveret og ombygget ngglefeerdigt er-

hvervsbyggeri iht. Kgbsaftalen.

Ejendommen, der er beliggende i byzone, har et samlet forelgbigt opgjort grund-
areal pd 15.250 m2, heraf vej 25 m2, jf. Datarum.

Tingbogsudskrift for Hovedejendommen er udleveret til Kgber, jf. Datarum.

Ifglge BBR-Meddelelse, jf. Datarum, er der pd Ejendommen opfert bygning nr. 1
til industri og kontor, bygning nr. 2 til lager, bygning nr. 3 til lager, bygning nr.
4 midlertidig skurvogn, bygning nr. 5 tom container, bygning nr. 6 udhus, byg-
ning nr. 7-8, raekkehus hhv. fritiggende parcelhus, og anlaeg nr. 1-7, der omfat-
ter aldre nedgravede olietanke, samt registreret fire byggesager vedrgrende
byggesagsnummer 20250792, der vedrgrer bygning nr. 3, nedrivning, bygge-
sagsnummer 20250788, der vedrgrer bygning nr. 6 og nr. 7, nedrivning, og byg-
gesagsnummer 20250789, der vedrgrer bygning nr. 8, nedrivning. Ifglge Salger
vedrgrer byggesagerne udelukkende Byggeprojektet. Seelger oplyser, at bygning
nr. 4 og nr. 5 ikke lzengere findes pd Ejendommen. Szelger fremlaegger pr. Over-
tagelsesdagen eller hurtigst muligt herefter en ajourfgrt BBR-Meddelelse, som
alene omfatter det af Byggeprojektet omfattede erhvervsbyggeri p& Ejendommen

uden registrerede byggesager.

TINGBOGSOPLYSNINGER

Ifglge tingbogen, jf. Datarum, er den tinglyste ejer af Hovedejendommen og

Ejendommen identisk med Seelger.

Ifglge tingbogen for Ejendommen er denne pa tidspunktet for Parternes under-
skrift pa Kgbsaftalen behaeftet med et ejerpantebrev stort DKK 22.200.000 med
underpant til Sparekassen Sjeelland-Fyn A/S, jf. Datarum.

Der er pd Ejendommen ifglge tingbogen tinglyst fglgende servitutter, idet der i
gvrigt henvises til udateret servitutredeggrelse fra Saelgers landinspektgr, jf. Da-
tarum.

ADVOKATFIRMA
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Sezelger indestdr ifglge Kgbsaftalen for, at de tinglyste servitutter ikke er og ikke
har vaeret til hinder for udfgrelse af Byggeprojektet p& Ejendommen og dennes
anvendelse.

03.05.1897-906723-31 - Dok om grgft mv, brgnd mv.
(1)

Vedrgrer ikke Ejendommen, vedrgrer ejendommen der i dag stadig er matr.nr.
26a, Maribo Bygrunde, beliggende Vestergade 6, 4930 Maribo.

03.10.1904-906725-31 Dok om overkgrsel, feelles ind- og udkgrsel mv.,
forsynings-/aflgbsledninger mv.

(2)

Ret til faelles faerdsel mv. mellem matr.nr. 368b og 368c¢ af den p& matrikelkortet
optagne vej for de navnte ejendomme.

Der er tale om 25 m2 udlagt vejareal.

Det vurderes, at retten delvist strider imod Lokalplanen fsva. adgangsforhold,
hvorfor indholdet delvist vurderes ophgrt.

17.03.1944-906726-31 - Dok om opvarmning
(3)

Vedrgrer pligt til at levere damp fra bryggerikedel til opvarmning af det der i dag
ma vaere matr.nr. 368e.

Servitut foraeldet kan aflyses med underskrift fra ejer af matr.nr. 368e Maribo
Bygrunde.

30.10.1962-5102-31 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv. - El / vand / varme
/ gas

(4)
Pligt til at aftage fjernvarme fra Maribo fjernvarme.

Aflysning kraever samtykke fra Maribo Fjernvarme.
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30.10.1967-5100-31 - Dok om fjernvarme/anlaeg mv. - El / vand / varme
/ 9as

(5)

Pligt til at aftage fjernvarme fra Maribo fjernvarme.

Aflysning kraever samtykke fra Maribo Fjernvarme.
17.02.1970-785-31 - Dok om transformerstation/anlaeg mv.
(6)

Vedrgrer transformerstation. Kan ikke aflyses.

Saelger indestar ifglge Kobsaftalen for, at de tinglyste servitutter ikke er og ikke
har veeret til hinder for udferelse af Byggeprojektet pa Ejendommen og dennes
anvendelse

05.04.1971-906727-31 - Dok om fjernvarme/anlag mv.

(7)

Pligt til at aftage fjernvarme fra Maribo fjernvarme.

Aflysning kraever samtykke fra Maribo Fjernvarme.

11.06.2008-6558-31 - Dok om forbud mod bryggerivirksomhed mv.

(8)

Servitut vedr. forbud mod produktion af gl og lseskedrikke, samt enhver form for

distribution eller depotvirksomhed af gl og leeskedrikke p8 Ejendommen.

Deklarationen er tinglyst ifm. salg af bryggeriet til Royal Unibrew, og af konkur-
rencehensyn, er dette forbud blevet tinglyst.

18.03.2026-1017567220 - Salgs- og Pantsatningsforbud
(10)
Aflyses af Seelger ifm. tinglysning af skgde til Kgber.

Servitutterne giver ikke anledning til yderligere bemaerkninger.
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BBR-MEDDELELSE

Ifslge BBR-Meddelelse, jf. Datarum, er der pd Ejendommen opfgrt bygning nr. 1
til industri og kontor, bygning nr. 2 til lager, bygning nr. 3 til lager, bygning nr.
4 midlertidig skurvogn, bygning nr. 5 tom container, bygning nr. 6 udhus, byg-
ning nr. 7-8, raekkehus hhv. fritliggende parcelhus, og anleeg nr. 1-7, der omfat-
ter zeldre nedgravede olietanke, samt registreret fire byggesager vedrgrende
byggesagsnummer 20250792, der vedrgrer bygning nr. 3, nedrivning, bygge-
sagsnummer 20250788 (2 gange), der vedrgrer bygning nr. 6 og nr. 7, nedriv-
ning, og byggesagsnummer 20250789, der vedrgrer bygning nr. 8, nedrivning.
Ifglge Seelger vedrgrer byggesagerne udelukkende Byggeprojektet. Seelger oply-
ser, at bygning nr. 4 og nr. 5 ikke laengere findes pd Ejendommen. Szelger frem-
laegger pr. Overtagelsesdagen eller hurtigst muligt herefter en ajourfgrt BBR-
Meddelelse, som alene omfatter det af Byggeprojektet omfattede erhvervsbyg-
geri pa Ejendommen uden registrerede byggesager.

BBR-Meddelelse for Hovedejendommen og Ejendommen vil som led i gennemfg-

relse af kgbet af Ejendommen blive ajourfart af Saelger.

EJENDOMSDATARAPPORT
Ifglge ejendomsdatarapport for Ejendommen er denne beliggende i byzone, jf.
Datarum.

Ejendommen er beliggende i et omrdde med aflgb til offentligt kloaksystem, og

kollektiv varmeforsyning (fjernvarme).

Ejendommen er ikke separatkloakeret for spildevand + tag- og overfladevand, jf.
Datarum.

Der er pd Ejendommen ifslge ejendomsdatarapport registreret tre byggesager
under de samme byggesagsnumre, som er anfgrt under pkt. 4.1.

Ejendommen er kortlagt som forurenet pd vidensniveau 1 og 2, jf. Datarum.

Ejendommen er herudover registreret som lettere forurenet (omrédeklassifice-
ret), jf. Datarum.

ADVOKATFIRMA
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

CLEMENS

Ejendomsdatarapporten giver ikke herudover anledning til selvstaendige bemaerk-
ninger, idet der i gvrigt henvises til de steder i Rapporten, hvor der specifikt er
henvist til indholdet af ejendomsdatarapporten.

EJENDOMSVURDERING OG EJENDOMSSKATTER

Ejendomsvurdering

Kgber er bekendt med, at Ejendommen er under omvurdering, og vil blive nyvur-
deret som fglge af gennemfgrelse af den matrikuleere sag om udstykning af Ejen-

dommen fra Hovedejendommen, jf. Datarum.

Kgber betaler/refunderer derfor den ejendomsskat, som forholdsmaessigt pahvi-
ler Ejendommen ift. grundareal, dvs. Ejendommens forholdsmaessige grundareal
ift. Hovedejendommens samlede grundareal.

Ejendommen er pr. 1.10.2020 offentligt vurderet til DKK 7.150.000, heraf grund-
veerdi DKK 316.100, jf. Datarum.

Ejendommens forelgbige offentlige grundvaerdi for 2025 udggr DKK 6.334.000,
med et forelgbigt beskatningsgrundlag pa DKK 5.067.200.

Ejendomsskatter

Ejendommen er ifglge Saelger og opslag p& Lolland Kommunes hjemmeside ikke
deekningsafgiftspligtig. Szelger er uden ansvar for om der pd et senere tidspunkt
matte blive indfgrt og opkraevet deekningsafgift for Ejendommen.

Safremt der skal ske efterbetaling hhv. tilbagebetaling af skatter og afgifter for
tiden inden Overtagelsesdagen, da skal disse betales af hhv. tilfalde Saelger, som

foretager evt. regulering ovf. Lejer 1-3.

MOMSFORHOLD

I Kgbsaftalen og Lejeaftalerne fremgar, at Ejendommen er frivilligt momsregi-
streret pr. Overtagelsesdagen. Kgber overtager den p& Ejendommen hvilende

momsreguleringsforpligtelse.

ADVOKATFIRMA
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7.2 Seelger udarbejder en opggrelse over momsreguleringsforpligtelsen og fremsen-
der denne til Kgber senest 4 uger efter Overtagelsesdagen.

7.3 Kgber er forpligtet til at lade sig momsregistrere som ny ejer af Ejendommen i
henhold til geeldende regler, og underskrive erklzering til SKAT om overtagelse af
momsreguleringsforpligtigelsen.

7.4 Parterne er enige om, at Kgbesummen ikke tilllegges moms, idet der er tale om
en momsfri virksomhedsoverdragelse. Sdledes overdrages den igangveerende
virksomhed med udlejning af Ejendommen i sin helhed til Kgber pr. Overtagel-
sesdagen, ligesom Seelger i det hele ophgrer med at drive virksomheden pr.
denne dag.

7.5 Szlger er pligtig senest 8 dage efter Overtagelsesdagen, med kopi til Kgber, at
give meddelelse til skattemyndighederne om virksomhedsoverdragelsen, jf.
Momslovens § 4, stk. 5.

7.6 Safremt Kgbesummen mod forventning skal tillaagges moms, udggr grundlaget
for beregning af moms den aftalte Kgbesum, hvortil lzegges 25 %. Kgber er for-
pligtet til at betale momsbelgbet til Saelger pd anfordring, dog ikke tidligere end
det tidspunkt, hvor Kgber har opndet og fiet udbetalt momsrefusion fra SKAT.
Kgber er forpligtet til at angive momsbelgbet til SKAT snarest muligt efter udlgb
af det kvartal, hvor Salger har udstedt momsfaktura til Kgber.

8 PLANMASSIGE FORHOLD

Kommuneplan

8.1 Ejendommen er omfattet af Lolland Kommunes Kommuneplan 2025-2037, Ram-
meomrade 360-C28, ("Kommuneplan” eller "ZKommuneplanen”), jf. Datarum, der
ifglge Saelger lovligggr den planlagte anvendelse af Ejendommen og Byggepro-
jektet. Kgber har inden underskrift p& Kgbsaftalen gjort sig bekendt med indhol-
det heraf.

8.2 Kommuneplanen giver ikke anledning til yderligere bemaerkninger.
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Lokalplan

8.3 Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 360-162, Bymidteomrade - Bryghus-
grunden i Maribo, (“Lokalplan” eller “Lokalplanen”), der ifglge Saelger lovligggr
den planlagte anvendelse af Ejendommen og Byggeprojektet. Kgber har inden
underskrift pd Kgbsaftalen gjort sig bekendt med indholdet heraf.

8.4 Ifglge Lokalplanen stilles der ikke krav om etablering af nogen grundejerforening
med medlemspligt for ejendomsejere inden for lokalplanomradet.

8.5 Lokalplanen giver ikke anledning til yderligere bemaerkninger.

9 ENERGIMARKNING MV.

9.1 Salger har udleveret energimaerke for Ejendommen, jf. Datarum.

10 MILJQ, JORDBUND OG ARKAOLOGI

10.1 Ejendommen er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 og 2, jf. Datarum.
10.2 Ejendommen er herudover registreret som lettere forurenet (omradeklassifice-

ret), jf. Datarum.

10.3 S&fremt der i forbindelse med gennemfgrelsen af Byggeprojektet findes eksiste-
rende jordforurening eller konstateres ny jordforurening, er Szlger pligtig at
drage omsorg for, at der ikke forefindes jordforurening p& Ejendommen, som
efter de pd Overtagelsesdagen gzeldende regler kan give anledning til krav (som
ikke er opfyldt pa Overtagelsesdagen) fra offentlige myndigheder om oprensning
eller i forhold til den aftalte anvendelse af Ejendommen.

10.4 Seaelger indestar for, at der ikke ifm. opfgrelse af erhvervsbyggeriet omfattet af
Byggeprojektet pd Ejendommen er konstateret geotekniske eller arkeeologiske
forhold, som forhindrer lovlig opfgrelse og anvendelse af erhvervsbyggeriet.

10.5 Kgber har f3et udleveret geoteknisk rapport inkl. miljganalyse fra DMR Geoteknik
af den 12.1.2024, miljganalyse af den 28.11.2025, og § 8 tilladelse af den
1.6.2026, jf. Datarum.
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Fremtidige krav vedrgrende Ejendommens miljg- og jordbundsforhold, er Szelger
uvedkommende.

FORSIKRINGSFORHOLD

Byggeprojektet og Ejendommen er forsikret med all-risk entrepriseforsikring Top-
danmark, under police nr. 9848 371 057, ejendomsforsikring i Topdanmark, un-
der police nr. 9858 348 398.

Seelger er forpligtet til at sikre, at Byggeprojektet og Ejendommen fortsat er be-
herigt forsikret frem til Overtagelsesdagen pd uzendrede vilkar.

Kgber er forpligtet til at tegne egne forsikringer pr. Overtagelsesdagen.

VERSERENDE SAGER OG TVISTER

Szlger har ikke fremlagt oplysninger om, at der er verserende sager og tvister
med private parter, myndigheder eller andre, udover hvad der fremgar af Rap-
porten.

LEJEFORHOLD

Lejeaftale 1 - T. Hansen Gruppen A/S
LEJEAFTALEN

Salger har fremlagt Lejeaftale 1 vedr. Ejendommen. Hvor der i pkt. 13.1 henvises
til bilag, er der konkret tale om bilag til Lejeaftale 1, hvilket ogsd gaelder punkt-
henvisninger. Endvidere er den vasentligste ordlyd af Lejeaftale 1 gengivet.

Lejeaftale 1 er ifglge aftale omfattet af reglerne i Erhvervslejeloven.

Alle ydelser ifglge Lejeaftale 1 er ekskl. moms og tillaegges derfor moms, idet
udlejer har ladet Ejendommen momsregistrere.
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UDLEJER

Udlejer er Innovater A/S eller ordre, hvilket ikke er identisk med Salger. (Be-
maerkning i Rapporten: Ordrevilkaret er udnyttet til fordel for Saelger i Tilleeg 1 til
Lejeaftale 1).

DET LEJEDE

Lejemalet omfatter butik beliggende Vesterbrogade, 4930 Maribo (praecis adresse
oplyses, ndr matrikulaere sendringer er gennemfgrt, og byggeri er opfgrt), angivet
"Butik 02" pa situationsplanen, jf. bilag 1.1, og i den stand, som fremgar af det
som bilag 1 og bilag 2 vedlagte materiale, idet det bemaerkes, at der er tale om
et ombygget lejem3l i en eksisterende bygning. De udenomsarealer, som Lejer
har brugsret til, fremgar ligeledes af bilag 1 samt af nedenstdende bestemmelser.
Lejemalet er beliggende pa& matr.nr. matr.nr. 270, 368a, 268b, 368g samt 372,
alle Maribo Bygrunde, som samlet har et grundareal pd 17.262 m2 (“Ejendom-

men”).

Lejemalet er en del af et samlet byggeri, hvori forventes etableret samlet op til

ca. 4.791 m2 overvejende butikker samt evt. serviceerhverv ("Projektet").

Udlejer forbeholder sig ret til under projekteringen at foretage mindre andringer
i forhold til bilag 1 og 2, herunder i materialevalg, i det omfang det ma skgnnes
at vaere uden betydning for Lejer og/eller i det omfang, at det matte kraeves af
myndighederne. Lejer ggres opmaerksom p3, at principper for udvendige forhold
som facader, parkeringspladser mv. fglger Udlejers Projekt og myndighedskrav
til det samlede Projekt, og s8ledes ikke er praecist og endeligt angivet i bilag 2.

Lejer har ret til henstilling af renovation og emballage mv. i affaldsgard, som

angivet pd bilag 1.1.

Udlejer pataenker at opdele Ejendommen i selvstaendige ejerlejligheder, der ind-
gar i en ejerforening, hvilket Lejer accepterer. Lejer skal endvidere acceptere de
vedtaegter, der matte blive vedtaget af Udlejer for ejerforeningen, idet Udlejer
oplyser, at der ikke heri vil ske fastleeggelse af vilkdr om indskraenkninger ift.

Lejers anvendelse af det lejede.

Lejemalets bruttoetageareal udger i alt 1.463 m2 fordelt pd stueplan og 1. sal.
Arealerne er opgjort pd grundlag af den forelgbige projektering af Projektet.
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By- og Boligstyrelsens arealbekendtggrelse nr. 311 af 27/6 1983 finder anven-
delse pd lejemalet. Hvis lejemalet ved opmé&ling matte udvise en afvigelse fra det
i pkt. 1.6 forudsatte areal, foretages der regulering af Lejers betalinger under
neerveerende kontrakt, herunder leje, garanti, faellesudgifter mv. Reguleringen
sker pd grundlag af det i pkt. 1.6 anfgrte bruttoetageareal. Der foretages dog
ikke regulering af lejen i opadgaende retning.

Udlejer stiller ca. 105 parkeringspladser pa terraen til radighed for Lejers kunder

sammen med kunderne hos Ejendommens gvrige lejere.

Det lejede er en del af et samlet ejendoms- og bygningskompleks pa8 Ejendom-
men. Lejer har i faellesskab med de gvrige brugere af Ejendommen brugsret til
omradets til enhver tid vaerende udenomsarealer, herunder parkeringsarealer.
Udlejer er udelukkende berettiget til at indfgre tidsbegraenset parkering pa min.
1 og max. 3 timer og betalingsparkering, med Lejers samtykke. Hvis der indfgres
tidsbegraenset parkering, tilfalder enhver indtaegt forbundet hermed Udlejer. Ud-
lejer har ret til at etablere en del af parkeringspladserne med ladestandere for-
beholdt el-biler, for hvilke pladser Udlejer uanset det ovenfor anfgrte er berettiget
til at indfgre tidsbegreensning pa& min. 1 og max. 3 timer. Indtaegten fra el-lade-

standerne tilfalder Udlejer.

N&r de endelige arealer for Ejendommen er opmalt udarbejder Udlejer en allonge
til lejekontrakten, hvor de endelige arealer fremgar, og som ogsa vedlaegges et
opdateret bilag 3 baseret pa de endelige arealer for lejem3let og Ejendommen.

ANVENDELSE

Det lejede skal anvendes til Thansen-butik med det til enhver tid gaeldende sor-
timent for en Thansen-butik herunder salg af biltilbehgr, cykler, scootere, dak,
feelge mv. Det lejede ma ikke uden Udlejers skriftlige samtykke helt eller delvist

anvendes til andet formal.

Udlejer indestar for, at det lejede ved lejemalets begyndelse kan anvendes til det
i pkt. 2.1 anferte formal, og at det lejede ved lejemalets begyndelse - medmindre
der er meddelt gyldig dispensation fra sddanne krav - ikke strider mod servitut-
ter, offentlig planleegning eller andre myndighedskrav. Udlejer indestar for god-
kendelse af bygningen og dens installationer og sgrger for, at det lejede ved
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lejemalets begyndelse bygningsmaessigt er lovligt. Lejer sgrger dog for szerlige
tilladelser til Lejers formal, og Lejer er ansvarlig for, at den faktiske brug af det
lejede sker i overensstemmelse med den herfor gaeldende lovgivning og andre
offentlige forskrifter. Lejer skal friholde Udlejer for ethvert ansvar og enhver ud-
gift overfor det offentlige eller private, som har forbindelse med Lejers benyttelse
af de lejede lokaliteter. Lejer er endvidere pligtig til at opretholde lejemalet tids-
svarende, ren- og vel-vedligeholdt, ligesom lejemalet stedse skal vaere forsynet
med de til en forsvarlig butiksdrift ngdvendige varer.

Lejer har pligt til at holde 8bent i seedvanligt omfang, ligesom Lejer har ret til at
holde 8bent i samme omfang, som lovgivningen og de lokale planforhold &bner
mulighed for.

Lejer er ikke berettiget til at anvende feellesarealer eller andre arealer i tilknytning
til Ejendommen til oplagring eller henstilling af varer, emballage eller lignende ud
over det i pkt. 1.3 angivne.

IKRAFTTRADEN/OVERTAGELSE

Lejemalet traeder i kraft pd overtagelsesdagen, forventeligt den 1. marts 2026,
jf. dog nedenfor. (Bemaerkning i Rapporten: Lejemalet er trddt i kraft den
15.5.2026).

Det lejede overtages indrettet i overensstemmelse med det under bilag 1 og 2
udleverede bilagsmateriale.

Inden 10 dage fgr overtagelsesdagen gennemgar parterne sammen lejemalet og
udarbejder i feellesskab, men pa Udlejers foranledning, en tilstandsrapport i to
eksemplarer, der underskrives. Samtlige mangler, som parterne matte notere i
tilstandsrapporten, sdvel vaesentlige som uvaesentlige, skal udbedres uden ung-
digt ophold af Udlejer, jf. i gvrigt erhvervslejelovens kapitel 4. Lejer skal i ssed-
vanlig arbejdstid give adgang for udbedring af manglerne og skal uden erstatning
tale de gener, som udbedringen matte foranledige.

Byggeriet skal veere feerdiggjort til Lejers overtagelse uden vaesentlige mangler
pr. overtagelsesdagen. Mindre eller uvaesentlige mangler ved lejemalet udskyder
ikke overtagelsesdagen, men skal veere udbedret senest 10 dage efter overtagel-
sesdagen. Lejer er herefter pligtig til at 3bne senest 4 uger efter
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overtagelsesdagen. Pr. overtagelsesdagen skal udenomsarealer i form af parke-
ringsarealer, til- og frakgrselsforhold mv., hvortil Lejer har brugsret, jf. pkt. 1 og

bilag 1, ligeledes vaere feerdiggjort.

Udlejer forventer en byggeperiode pd 6 maneder fra byggeriets opstart. Udlejer
iveerksaetter indhentelse af byggetilladelse, der muligggr Projektet, og det for-
ventes, at byggetilladelse og endelig adkomst til Ejendommen foreligger senest
den 1. september 2025, hvorefter lejemalet forventes at kunne overtages af Lejer
den 1. marts 2026. Udlejer er dog berettiget til uden betaling af bod, godtggrelse

eller erstatning til Lejer at udskyde overtagelsen i fglgende tilfaelde:

I det omfang byggetilladelse ikke er modtaget eller Udlejer ikke har opndet en-
delig an-meaerkningsfri adkomst til Ejendommen den 1. september 2025, kan Ud-
lejer veelge at udskyde overtagelsesdagen med et tilsvarende antal dage, som
byggetilladelsen eller endelig anmaerkningsfrit skade er forsinket i forhold til den
1. september 2025. Tilsvarende kan Udlejer vaelge at fremrykke overtagelsesda-
gen, safremt byggetilladelsen eller endelig anmaerkningsfrit skade foreligger tid-
ligere end forventet. Udlejer skal i s3 fald skriftligt orientere Lejer herom senest
4 uger efter den dato, hvor byggetilladelsen eller endelig anmaerkningsfrit skgde
foreligger.

Udlejer er i tillaeg til den i pkt. 3.5.1 naevnte udskydelse berettiget til af én eller
flere omgange at kraeve overtagelsesdagen udskudt med op til 6 maneder i alt,
safremt Lejer far meddelelse herom med et varsel p& minimum 6 maneder og

med oplysning om, til hvilken dato overtagelsesdagen udseaettes.

Hvis Lejers manglende overtagelse af lejem&let pd overtagelsesdagen skyldes
forhold, der ikke kan lastes Udlejer, og som berettiger Udlejers entreprengr til
tidsfristforlaengelse, jf. ABT 18 § 37, udskydes overtagelsesdagen i overensstem-
melse med det antal dage, entreprengren har ret til tidsfristforleengelse. Safremt
Udlejer anser sig berettiget til denne udskydelse, skal Udlejer meddele dette til
Lejer straks efter den udlgsende begivenhed.

Uanset ovenstdende kan lejemalets overtagelse ikke falde i juli maned eller de-
cember maned. S&fremt overtagelsesdagen falder indenfor en af de naevnte pe-
rioder, hvori der ikke kan ske overtagelse, udskydes afleveringen automatisk til
den fgrstkommende dag efter udigb af den givne periode.
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Safremt overtagelsesdagen udskydes, er Lejer forpligtet til at fa stillet lejemalet
til rddighed den dag, hvor byggeriet opfylder kravene til overtagelse, uanset at
dette ikke er den forste i en maned, dog ikke indenfor de i pkt. 3.5.4 naevnte

perioder, hvori der ikke kan ske aflevering.

Safremt lejemalet ikke kan overtages uden vaesentlige mangler pa ikrafttraedel-
sesdatoen, jf. pkt. 3.5.1 til 3.5.4 betaler Udlejer til Lejeren bod p& kr. 2.000 pr.

kalenderdag, overtagelsen matte vaere forsinket.

Ikke vaesentlige mangler, som ikke hindrer Lejers indretning og klarggring og
anvendelse af det lejede til den aftalte brug af det lejede, medfgrer ikke udsky-
delse af lejemalets overtagelsesdag. Ikke vaesentlige mangler skal af Udlejer
veere udbedret senest 10 dage efter Lejers overtagelse af lejemalet. Hvis sddanne
ikke-vaesentlige mangler ikke er udbedret senest pa dette tidspunkt, kan Lejer
uden yderligere varsel foretage udbedring for Udlejers regning og risiko, og ud-
bedringsomkostningen kan modregnes i lejen. Lejer kan ikke herudover kraeve
forholdsmaessigt afslag i huslejen, haeve lejekontrakten eller i gvrigt kraeve er-
statning. S&fremt lejekontrakten ophaeves, beholder Lejer allerede betalt dagbod.

Er lejemalet ikke tradt i kraft senest den 1. marts 2027 er Lejer berettiget til at
udtreede af naervaerende lejekontrakt, uden at der kan rettes krav af nogen art af

parterne imod hinanden.

Henholdsvis 1 og 5 &r efter byggeriets feerdigggrelse pd Ejendommen foretager
Udlejer og totalentreprengr gennemgang af det lejede med henblik p& konstate-
ring af eventuelle mangler, sdledes at Udlejer kan ggre eventuelt mangelansvar
geeldende i forhold til entreprengren. Lejer forpligter sig til efter forudgdende af-
tale at give Udlejer og totalentreprengren adgang til det lejede samt medvirke
ved denne gennemgang af det lejede. Lejer sgrger i gvrigt for senest en maned
for de varslede 1-8rs og 5-8rs eftersyn at give meddelelse til Udlejer, safremt
Lejer konstaterer mangler ved det lejede. Lejer er forpligtet til, uden krav om
godtggrelse, kompensation, lejereduktion eller erstatning, at tale udfgrelsen af
eventuelle arbejder som fglge af de mellem Udlejer, som bygherre, og totalen-
treprengren afholdte 1-8rs og 5-ars eftersyn i Ejendommen. Lejer er dog beret-
tiget til at kraeve erstatning, hvis Udlejers udbedring medfgrer lukkedage for bu-
tikken, og Lejer pafgres omsaetningstab som direkte fglge heraf. Yderligere kan
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Lejer — medmindre der er tale om uopsaettelige forhold - ikke kreeve mangler
udbedret eller arbejder udfgrt, for Udlejer kan kraeve saddanne arbejder og mang-
ler udfgrt af entreprengren og endvidere fgrst efter eventuel afholdelse af syn og
skgn, i tilfaelde hvor bevissikring efter Udlejers opfattelse er forngden i dennes
forhold til totalentreprengren. Lejer er forpligtet til at deltage i 1-8rs og 5-8rs

eftersynet.
VARIGHED

Lejemalet kan af hver af parterne opsiges med 6 maneders skriftligt varsel til
fraflytning den farste i en maned.

Udlejer kan dog tidligst opsige lejemalet 20 3r efter lejeforholdets ikrafttreedelse,
jf. pkt. 3. Herefter kan lejemalet opsiges med 6 maneders skriftligt varsel, jf. pkt.
4.1.

Lejer kan tidligst opsige lejemalet 10 ar efter lejeforholdets ikrafttreedelse, jf. pkt.
3. Herefter kan lejemalet opsiges med 6 maneders skriftligt varsel, jf. pkt. 4.1.

LEJEN

Den arlige leje udger kr.922.580,00, eksklusive moms, skriver kroner nihundre-
degtoogtyvetusinde femhundredeogfirs 00/100, svarende til et bruttoetageareal,
jf. pkt. 1.6, p& 1.463 m2 & kr. 630,61 eksklusive moms.

Lejen betales kvartalsvis forud hver den fgrste i kvartalet, farste gang 12 méne-
der efter overtagelsesdagen, jf. pkt. 3.1, forventeligt den 1. marts 2027 (og sa-
ledes forholdsmaessigt for kvartalet), idet der er ydet lejefrihed de fgrste 12 ma-
neder efter overtagelsesdagen.

Alle momspligtige ydelser i henhold til neervaerende aftale tilleegges den til enhver
tid geeldende moms, pt. 25 %, som erlaegges sammen med lejen og de gvrige
lejemalsydelser. Lejer er forpligtet til efter Udlejers pakrav med minimum 3 ma-
neders forudgdende varsel at respektere enhver zndring af Ejendommens

momsregistreringsforhold.

Leje, moms, driftsudgifter mv. er pligtige pengeydelser i lejeforholdet og skal
betales ved bankoverfgrsel til Udlejers konto.
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LEJEREGULERING

Den arlige leje forhgjes en gang arligt i forhold til den til enhver tid gaeldende
leje, uanset om denne leje matte veaere fremkommet ved regulering pa anden
made end ved indeksregulering.

Forhgjelsen sker hver den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2026. Forhgjelsen
sker med 100 % af den procentvise aendring i nettoprisindekset for oktober ma-
ned det foregdende &r til oktober maned forud for reguleringstidspunktet.

Lejeforhgjelsen sker i forhold til den til enhver tid gaeldende leje efter fglgende

formel:

Seneste 3rsleje x (nyt indeks — gl. indeks)

Seneste arsleje + gl. indeks = ny arsleje

Uanset ovennaavnte beregning skal lejen dog altid i forbindelse med den &rlige
regulering forhgjes med minimum 1 % og maksimalt 3 % af den til enhver tid
geeldende leje.

Nettoprisindekset beregnes i medfgr af lovbekendtggrelse nr. 76 af 3. februar
1999 med senere andringer, hvor nettopristallet for januar 2015 (=100) er ba-
sistal.

Indtil udlgb af Lejers uopsigelighedsperiode, jf. pkt. 4.3, kan lejen alene reguleres
i henhold til pkt. 6.1 — 6.4. Herefter kan savel Udlejer som Lejer forlange lejen
reguleret til markedslejen efter de til enhver tid geeldende regler herom, pt. er-
hvervslejelovens § 13. En sddan reguleret leje erstatter lejen efter pkt. 5.1 og er
fremover basis for den i pkt. 6.1 navnte regulering. Lejen kan dog aldrig kraeves
reguleret til mindre end begyndelseslejen. Parterne kan dog i tilleeg til lejekon-

trakten aftale en lavere leje.

SKATTER OG AFGIFTER

Lejen omfatter ikke de skatter, afgifter mv., der fremgar af driftsbudgettet, jf.
bilag 3, herunder renovation, idet disse udgifter betales af Lejer i tillaeg til selve
lejen, jf. pkt. 11.

Lejer er ikke berettiget til at paklage og fgre sag om den for Ejendommen geel-

dende offentlige ejendomsvurdering, som danner grundlag for Ejendommens
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skatteansaettelse, herunder grundskyld og daekningsbidrag, medmindre der er
sket opdeling af Ejendommen i ejerlejligheder og da ferst, ndr der foreligger en
endelig ejendomsvurdering. Udlejer er dog altid berettiget til selv af paklage ejen-
domsvurderingen og fgre en sag for egen regning.

VARME, EL OG VAND MV.

Lejer betaler efter maler udgifterne til varme, vand og el og hertil knyttede afgif-
ter, malerleje mv. direkte til leverandgrerne som selvstaendig bruger. Udlejer skal
sgrge for tilmelding af lejemalet til forsyningsselskaberne fra overtagelsesdagen.
Lejer er pligtig til at lade sig registrere hos forsyningsselskaberne som selvstaen-

dig bruger fra overtagelsesdagen.

Hvis Lejer ikke kan registreres som selvstaendig bruger som fglge af forsynings-
selskabets forhold, for eksempel hvis der i Ejendommen findes flere lejere, for-
deles forbrugsudgifterne indbyrdes mellem lejerne pd grundlag af forbrugsmalere
opsat ved indgang til de enkelte lejemal. Hvis forbrugsmalere ikke forefindes, er
Lejer berettiget til at kraeve sddanne opsat.

Lejers renovationsbehov opfyldes ved Lejers egen foranstaltning og for Lejers
egen regning. I det omfang renovationsudgifter opkraeves over kommunalt ejen-

domsbidrag, medtages udgifterne i driftsregnskabet, jf. pkt. 11 og bilag 3.
FORSIKRINGER

Udlejer sgrger for, eventuelt via en kommende ejerforening sdfremt der sker op-
deling i ejerlejligheder, at tegne saadvanlig bygnings- og brandforsikring. Lejer
betaler en forholdsmaessig andel af udgifterne forbundet hermed via driftsregn-

skabet, jf. bilag 3, uanset om Ejendommen opdeles i ejerlejligheder.

Lejer tegner herudover selv de forsikringer, som Lejer matte finde hensigtsmaes-
sige, herunder glasforsikring. Lejer tegner og betaler endvidere enhver forsikring,
der vedrgrer Lejers virksomhed.

VEDLIGEHOLDELSE

Al udvendig renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af klimaskaermen, samt af
stikledninger for kloak, el, vand og varme fra grundens skel til bygningen p&hviler
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Udlejer. Undtaget herfra er dog glas og graffitibekeempelse, som Lejer bidrager
til over driftsbudgettet, jf. pkt. 11 og bilag 3.

Det pahviler Udlejer, eventuelt via ejerforeningen, at forestd den udvendige ren-
holdelse, glatfgrebekaempelse og snerydning samt vedligeholdelse og fornyelse,
herunder af p-pladser, belaegninger, fezllesarealer, herunder grgnne arealer,
graesarealer, beplantning, adgangsveje. Omkostningerne hertil afholdes af Lejer
med en forholdsmaessig andel og indgar i driftsregnskabet, jf. pkt. 11 og bilag 3.

Lejer har den gvrige indvendige og udvendige renholdelses-, vedligeholdelses- og
fornyelsespligt, der ikke er omfattet af Udlejers forpligtelse, jf. pkt. 10.1, og er
forpligtet til at sikre, at lejemalet til enhver tid fremstar vel vedligeholdt, uanset
om indretningen eller installationen er bekostet af Lejer eller Udlejer. Lejers ved-
ligeholdelsesforpligtelse omfatter eksempelvis, men ikke begraenset hertil, ind-
vendige overflader og beklaedninger, herunder maling, tapetsering og hvidtning
af vaegge og lofter samt dgre, traeveerk, I8se, nggler, haengsler og beslag til vin-
duer og dgre, vandhaner, skylleventiler, cisterner, vaskekummer og handvaske,
elinstallationer, lyskilder og andre tekniske installationer s& som varmeanlaeg,
evt. sprinkler- og alarmanlag, forsyningsledninger, aflgb, radiatorventiler, eleva-
torer, kgle- og ventilationsanlaeg, garderobe-, toilet-, badeveerelses- og kgkken-
inventar samt harde hvidevarer, skilte, baldakiner, markiser, al solafskaermning
(sdvel bevaegelig som ikke beveegelig afskarmning), lysreklamer, antenner o.l.
samt renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelzegning i lejemalets Ig-
betid. Lejer baerer dog alene risikoen for synlige forhold. Udlejer baerer risikoen

for ikke-synlige forhold.

For sd vidt angdr vedligeholdelsesforpligtelsens fordeling mellem Lejer og Udlejer
henvises til bilag 4. S&fremt der er uoverensstemmelser mellem teksten i naer-
veaerende pkt. 10 og bilag 4, har bilag 4 forrang.

Pligten til vedligeholdelse gzelder, uanset om behovet er opstaet pa grund af ned-
slidning som fglge af almindelig, usaedvanlig eller fejlagtig brug eller betjening,
teknisk foraeldelse, handelig skade eller skade, som tredjemand er ansvarlig for,
jf. dog pkt. 14.1.

Vedligeholdelsesarbejder, der pdhviler Lejer, skal udfgres Igbende og snarest ef-

ter, at eventuelle mangler matte veere konstateret. Sker det ikke trods pakrav
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med rimeligt varsel, er Udlejer berettiget til at lade de omhandlede arbejder ud-
fagre for Lejers regning. Refusion af disse udgifter skal veere pligtig pengeydelse i

lejeforholdet.

Vedligeholdelsesarbejder, der pahviler Udlejer, skal udfgres Igbende og snarest
efter, at eventuelle mangler matte vaere konstateret. Sker det ikke trods pakrav
med rimeligt varsel, er Lejer berettiget til at lade arbejder med direkte tilknytning
til lejemalet udfgre for Udlejers regning og modregne udgifterne hertil i lejen.

Udlejer samt dennes teknikere og sagkyndige har ret til adgang til lejemalet i
normal arbejdstid for at forberede eller udfgre vedligeholdelsesarbejder, men skal
give et varsel pd en uge ved forberedelse og to uger ved udfgrelse. Arbejderne
skal udfgres til mindst mulig gene for Lejer. Udlejer samt dennes teknikere og
sagkyndige har endvidere uden varsel adgang til det lejede, safremt dette er

ngdvendigt af hensyn til uopsaettelig indgriben eller reparation.

DRIFTSUDGIFTER

Udlejer er udover lejen berettiget til hos Lejer at kraeve refusion af alle driftsud-
gifter vedrgrende lejeméalet og Ejendommen, herunder skatter og afgifter og gv-
rige omkostninger af enhver art, der til enhver tid palaagges Ejendommen. Drifts-
udgifterne omfatter blandt andet samtlige Ejendommen pahvilende skatter og
afgifter, herunder grundskyld, daekningsafgift, vand- og vandafledningsafgifter,
miljgafgifter, kloakafgifter, renovationsbidrag og vejbidrag samt forsikringsprae-
mier inklusive selvrisiko vedrgrende Ejendommen, bidrag til brandvaesenet, bi-
drag til eller anskaffelse af materiel til civilforsvarsforanstaltninger, ejerforenings-
og evt. grundejerforeningsbidrag, drift, renholdelse og vedligeholdelse/fornyelse
af faellesarealer herunder udvendig renholdelse, glatfgrebekaempelse og sneryd-
ning samt vedligeholdelse og fornyelse, herunder af p-pladser, belaegninger, feel-
lesarealer, herunder grgnne arealer, graesarealer, beplantning, adgangsveje og
eventuelle tagterrasser, renholdelse af den del af glasfacader, der vender ud mod
feellesarealer (den indvendige side af butiksruder skal Lejer selv renholde),_graf-
fitibekaeempelse, Ejendommens fzlles el og elafgifter, faelles vand, vandafled-
ningsafgift og grgnne afgifter, ajourfgring af skilteplan og serviceabonnementer.

Samtlige erhvervsejendomme i Danmark undergdr i rene 2024/2025 nye vur-

deringer fra Vurderingsstyrelsen, og erhvervslejelovens § 10, stk. 4 fraviges i
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konsekvens heraf, saledes at Udlejer skal vaere berettiget til at opkraeve stignin-
ger i Ejendommens dakningsafgift og ejendomsskat/grundskyld hos Lejer med
tilbagevirkende kraft for hele lejem3lets Igbetid og ikke kun i 5 maneder.

Indtil Ejerlejligheden, hvori lejemélet er beliggende, er selvstaendigt vurderet og
skatteansat, opkreeves en forholdsmaessig andel af de p& Ejendommen samlede
udgifter til skatter og afgifter. Udlejer tager i det hele forbehold for vurderings-
myndighedernes fastseettelse af grundveerdien efter de nye vurderingsregler, idet
Udlejer har forsggt efter bedste evne at skgnne en fremtidig grundvaerdi. Lejer
er indforstaet med og accepterer, at udgifterne til deekningsafgift og grundskyld
er skgnnede, og at disse udgifter kan afvige vaesentligt fra det anferte, ndr vur-
deringsmyndighederne har fastsat grundveaerdien endeligt.

Udlejer er berettiget til at udskille enhver udgift til én eller flere lejeres direkte
betaling i stedet for at kraeve betaling over driftsregnskabet, hvis dette er ngd-
vendigt og pa et sagligt grundlag for at opnd en rimelig fordeling af driftsudgif-
terne, der svarer til de enkelte lejeres belastning af Ejendommens drift.

Omkostningerne til administration og udarbejdelse af driftsregnskab opkraeves
over driftsregnskabet.

Lejer betaler Ejendommens driftsudgifter i henhold til det som bilag 3 vedlagte
driftsbudget, der indeholder en specificeret oversigt over de driftsudgifter, som
indeholdes i driftsregnskabet, samt Lejers ansldede andel heraf. Specifikationen
omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt ved lejekontraktens indg3else, hvilke
udgifter Udlejer derfor tillige kan kraeve, at Lejer afholder over driftsregnskabet.

Safremt Ejendommen opdeles i ejerlejligheder, vil ejerforeningen pd vegne af
ejerlejlighed-sejerne i Ejendommen forestd afholdelsen af en reekke af de udgif-
ter, som er naevnt i neerveerende pkt. 11 og bilag 3, der tillige indeholder budget
for den eventuelle ejerforening. Safremt ejerforeningen ikke stiftes eller senere
oplgses, overgdr afholdelse af disse udgifter til Udlejer og refunderes fortsat af
Lejer over driftsregnskabet.

Lejemalets fordelingstal beregnes pa grundlag af butiksbruttoarealet, if. pkt. 1.6,
i forhold til et samlet bruttoareal for lejemal i den samlede ejendom, opgjort fo-
relgbigt til 4.791 m2. Lejer accepterer, at fordelingstallets nasevner og
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fordelingstallets teeller kan eendres Igbende i takt med, at der sker sendringer af
arealer og ejerforeningens fordelingstal/-nggle i kraft af udviklingen af Ejendom-
men og projektet. Eventuel tomgang i den samlede ejendom, aendrer ikke forde-
lingsngglen, idet Udlejer afholder enhver driftsomkostning forbundet med tom-
gangen.

Lejer er gjort opmaerksom pa, at udgifter, der betales af Udlejer via ejerforenin-
gen, opkreeves i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal i ejerforeningen, uanset
at dette fordelingstal matte afvige fra det lejebaerende areal pd 4.791 m2. Der
henvises til bilag 3 for en forelgbig opggrelse af fordelingstallene.

Lejers samlede ansldede arlige driftsudgifter pr. overtagelsesdagen udggr kr.
71.440 ekskl. moms, jf. bilag 3. Driftsudgifterne betales kvartalsvis forud hver
den fgrste i kvartalet sammen med lejen. Udlejer forbeholder sig ret til at aendre
a conto bidraget.

Regnskab for driftsudgifterne udarbejdes af Udlejer én gang arligt. Regnskabspe-
rioden Igber fra 1. januar til 31. december. Efterbetalinger vedrgrende driftsregn-
skabet forfalder til betaling efter pakrav fra Udlejer. Tilbagebetalinger vedrgrende
driftsregnskabet modregnes i fgrstkommende leje efter regnskabets udarbej-
delse. Endeligt arsregnskab skal foreligge senest 4 maneder efter endt regn-
skabsperiode.

A conto bidraget til driftsudgifterne er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

LEJERS BRUG AF DET LEJEDE

Lejer skal omga lejemalet og Ejendommen forsvarligt. Lejer er pligtig at erstatte
al skade, som ved vanrggt eller forssmmelse forvoldes p& lejemalet af Lejer, den-

nes personale eller andre personer, der af Lejer har faet adgang til lejemalet.

Lejer er pligtig straks at foretage anmeldelse til Udlejer, hvis der sker sddan skade
pd det lejede eller Ejendommen, at udbedring er ngdvendig. Forsgmmer Lejer
pligtig anmeldelse, svarer Lejer den deraf fglgende skade.

P3 faellesarealer og pd interne transportveje mv. ma intet anbringes uden Udle-
jers tilladelse, og Udlejer kan uden ansvar fjerne anbragte genstande for Lejers
regning. Udgiften er at betragte som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.
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I tilfaelde af sundhedsvedtaegters, politivedtaegters og lignende forskrifters over-
treedelse ma Lejer selv sta til ansvar herfor og holde Udlejer skadeslgs overfor
myndighederne. Lejer er ogsa ansvarlig for sit personales overtraedelse af pabud-
dene.

Lejers virksomhed ma ikke ved lugt, lys, larm eller varme-/kuldeafvigelser eller
elektriske signaler vaere til gene for andre lejere, deres kunder eller for Ejendom-
men, og Lejer ma i gvrigt ikke pd nogen made ved sin virksomhed volde ulempe
for de naevnte. Idet lejemélet blandt andet anvendes til deekmontage, scooterre-
parationer mv., accepterer Udlejer den stgj som matte opstd som falge heraf.

Det pahviler i det hele Lejer at iagttage, at der er god orden i de lejede lokaler,
og at lejemalet forvaltes p& en sddan made, at Udlejers og de gvrige lejeres in-
teresser ikke kraenkes.

I gvrigt kan Udlejer til enhver tid udfaerdige ordensregulativer, som Lejer er plig-
tig ngje at overholde. Undladelse heraf vil blive betragtet som vaesentlig mislig-

holdelse.
SKILTNING

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved Ejendommen samt op-
saetning af markiser, anden solafskeermning eller lignende ma kun foretages med

Udlejers forudgdende skriftlige samtykke.

Alle omkostninger i forbindelse med skiltning, herunder renholdelse, vedligehol-
delse og fornyelse heraf betales af Lejer. Skiltning ifm. lejemalets opfgrelse af-
holdes af udlejer, jf. bilag 2.

Det er en forudsaetning, at skiltning mv. sker i overensstemmelse med tinglyste
servitutter og de til enhver tid geeldende myndighedskrav, der er gaeldende for
Ejendommen. Lejer er forpligtet til p& egen foranledning at indhente ngdvendige
godkendelser fra offentlige myndigheder og afholde omkostningerne forbundet
hermed.

Udlejer forpligter sig til sd vidt muligt at indarbejde Lejers gnsker til skiltning i
det samlede projekt for skiltning for hele Ejendommen, men Lejer ggres opmaerk-
som p3, at der arbejdes pa et ensartet udtryk for den samlede skiltning.
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Ved fraflytning skal Lejer for egen regning i videst muligt omfang fjerne spor af
genstande anbragt pd Ejendommen i henhold til naervaerende pkt. 13, medmindre
Udlejer skriftligt frafalder kravet herom.

Udlejer foranlediger opsat faelles pylon og henvisningskilte ved indkgrsler. Lejers
placering pd pylon falger stgrrelsen pa lejemalene, sdledes den lejer med storst
areal er gverst pd pylonen / har ret til at vaelge placering ferst. Udgifterne til den
Igbende ajourfgring af feelles skilteplan samt alle tiltag omkring dennes udfgrelse
er en udgift, der afholdes af Udlejer og/eller ejerforeningen og refunderes af Lejer
over driftsregnskabet.

FRAFLYTNING

Ved fraflytning skal Lejer aflevere det lejede i samme stand, som det blev over-
taget, dvs. nyistandsat, dog bortset fra almindeligt slid og alde, bortset fra gulve
der blot skal afleveres velvedligeholdt, idet Udlejer dog accepterer, at gulve ved
fraflytning vil have borehuller for installationer og opsaetning af inventar. Lejer er
blandt andet forpligtet til at udfgre fglgende arbejder:

(a) Nymaling af samtlige malede veegge og malbare lofter i samme farve som
ved overtagelsen

(b) Nymaling af alt treevaerk, herunder paneler, dgrkarme, vindueskarme, tilsaet-
ninger ved dgre og vinduer mv.

(c) Nymaling af gvrige bygningsdele, hvor vedligeholdelsespligten pdhviler Lejer
(d) Udskiftning af eventuelle loftsplader med meerker, skjolder o.l.

(e) Udskiftning af filtre i ventilations- og kglesystemer

(f) Gennemgang og justering af samtlige dgre, vinduer og skabsldger mv.

(g) Kontrol og sikring af samtlige installationers funktionalitet, herunder el og
VVS

(h) Gennemgang og justering af solafskaermning
(i) Vinduespolering af den indvendige side af butikkens vinduer

(j) Kontrol og sikring af samtlige lyskilder i faste installationers funktionalitet
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(k) Hvis Lejer har installeret tyveri- og/eller alarmanlzaeg, skal dette fjernes, og
der skal ske retablering for Lejers regning, medmindre Udlejer har meddelt, at
denne uden beregning overtager anlaegget.

Lejers pligt til istandsaettelse begraenses af Lejers pligt til vedligeholdelse jf. pkt.
10.

Indretninger og installationer, som Lejer har udfgrt, skal, hvis Udlejer gnsker det,
bortfjernes pr. fraflytningstidspunktet uden udgift for Udlejer. Lejer er dog alene
forpligtet til at foretage retablering, hvis dette er skriftligt aftalt med Udlejer, eller
hvis Udlejer ved accept af indretningen har taget forbehold for retablering.

Senest 14 dage fgr fraflytningen gennemfgres en afleveringsforretning efter ind-
kaldelse fra Udlejer. Manglende indkaldelse fra Udlejer fratager ikke Udlejer ret-
ten til at deltage og varetage sine interesser i forbindelse med fremgangsmaden
efter pkt. 14.8.

P3 afleveringsforretningen gennemgas den i pkt. 3.3 anfgrte tilstandsrapport, og
pd Udlejers foranledning udfzerdiges en afleveringsrapport i to eksemplarer, der
underskrives af Udlejer og Lejer. I det omfang der ikke er enighed om det lejedes
stand eller om Lejers vedligeholdelsespligt, skal dette specifikt fremga af afleve-

ringsrapporten.

Afleveres lejemalet ved fraflytningen ikke i kontraktmaessig stand, er Udlejer be-
rettiget til at istandseette lejemalet for Lejers regning med de handvaerkere, Ud-
lejer seedvanligvis anvender til at udfgre arbejde, medmindre andet aftales. End-
videre kan Udlejer kraeve betaling af leje og andre ydelser i henhold til lejekon-
trakten for den periode, der medgar til istandsaettelsen, dog maksimalt 14 dage.

I stedet for modtagelse af lejemalet i kontraktmaessig stand er Udlejer berettiget
til at indhente tilbud p& udgifterne til istandsaettelse af lejemalet til kontraktmaes-
sig stand. Lejer er pd& samme made berettiget til gennem egne professionelle
autoriserede/faglaerte hdndvaerkere at indhente tilbud. Udlejer er herefter beret-
tiget til i stedet for modtagelse af lejemalet i kontraktmaessig stand at vaelge at
modtage lejemalet i den stand, det er og forefindes, mod Lejers betaling af istand-
saettelsesbelgbet i henhold til den billigste pris af de to indhentede tilbud. Lejer
er forpligtet til at betale istandsaettelsesbelgbet og er herefter berettiget og
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forpligtet til at aflevere lejemalet i den stand, det er og forefindes. Udlejer har
ikke pligt til at anvende Lejers betaling til istandsaettelse, men er frit stillet til at
genudleje lejemalet i uistandsat stand. Lejer er forpligtet til at betale leje og andre
pligtige pengeydelser i den periode, der elles ville have medgaet til istandseettel-
sen.

Safremt parterne ikke er enige i vurderingen af det lejedes stand og de ansldede
belgb, er parterne i feellesskab eller en af parterne hver for sig berettiget til at
anmode Voldgiftsnaevnet for Bygge- og Anlagsarbejder i Kgbenhavn om at ud-
melde en sagkyndig skgnsmand, der snarest muligt i en skgnsrapport skal be-
skrive og dokumentere det lejedes stand, manglernes omfang samt foretage en
prissaetning og konvertering af manglerne til kontantbelgb. Skgnsmanden skal
derimod ikke tage stilling til forhold af juridisk karakter, herunder om fortolkning
af lejekontraktens bestemmelser, eller til, hvem der ifglge lejekontrakten skal
udfgre eller bekoste en eventuel istandseettelse. Udgifterne til skgnsforretningen
deles af parterne. Skgnserklaeringens resultat er bindende for begge parter.

FREMLEJE OG AFSTAELSE

Lejer har ret til fremleje af det lejede. Det er dog saerligt aftalt mellem parterne,
at Lejers adgang til udnyttelse af fremlejeretten er betinget af, at Udlejer kan
godkende fremlejetager. Godkendelse af fremlejetager kan naegtes af grunde,
som saedvanligvis kommer i betragtning for en udlejer ved foretagelse af udlej-
ning, hvorved blandt andet vedkommendes gkonomiske og faglige kvalifikationer
kommer i betragtning. Ved fremleje til en juridisk person vil blandt andet selska-
bets gkonomiske forhold, virksomhedens renommé, den daglige ledelses person-
lige og faglige kvalifikationer og dennes varige tilknytning til selskabet ogsa blive
taget i betragtning.

Lejer har ret til afstdelse af det samlede lejemdl i overensstemmelse med er-
hvervsleje-lovens § 55 inden for den i pkt. 2.1 anfgrte branche. Det er dog saerligt
aftalt mellem paterne, at Lejers adgang til udnyttelse af afst3elsesretten er be-
tinget af, at Udlejer kan godkende ny lejer. Godkendelse af ny lejer kan naegtes
af grunde, som sadvanligvis kommer i betragtning for en Udlejer ved foretagelse
af udlejning, hvorved blandt andet vedkommendes gkonomiske og faglige kvali-
fikationer kommer i betragtning. Ved afstdelse til en juridisk person vil blandt
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andet selskabets gkonomiske forhold, virksomhedens renommé, den daglige le-
delses personlige og faglige kvalifikationer og dennes varige tilknytning til selska-
bet ogsa blive taget i betragtning. Det er ligeledes aftalt mellem parterne, at
sdfremt Lejer gnsker at ggre brug af sin afstaelsesret i Lejers uopsigelighedspe-
riode, jf. pkt. 4.3, er Udlejer til enhver tid berettiget til at naegte afstaelse, sa-
fremt ny lejer udggr en forggelse af Udlejers risiko for Lejers manglende opfyl-
delse af lejekontrakten.

Udlejer kan naegte godkendelse af fremleje og afstdelse, s&fremt fremlejetager /
indtreedende lejers anvendelse dokumenterbart strider mod Udlejers eventuelle
konkurrenceklausuler / branchebeskyttelse overfor anden/andre lejer(e).

Ved enhver afstdelse heefter Lejer overfor Udlejer som selvskyldnerkautionist for
lejekontraktens opfyldelse i den periode, hvor lejemalet fra Lejers side er uopsi-
geligt. Haeftelsen gaelder ethvert krav, der matte opsta i uopsigelighedsperioden.

Det er en betingelse for Lejers udnyttelse af afst3elsesretten, at indtraedende
lejer anvender lejemalet til afskrivningsberettiget formal.

Lejer har ikke genindtraadelsesret.
TINGLYSNING

Lejer er berettiget til selv og uden udgift for Udlejer at lade sit eksemplar af
lejekontrakten tinglyse pa Ejendommen. Lejer er tidligst berettiget til at tinglyse
sin lejekontrakt p& Ejendommen, nar matrikuleere aendringer er gennemfart og
Udlejers eventuelle gennemfgrelse af en pdteenkt ejerlejlighedsopdeling har fun-
det sted.

Lejekontrakten respekterer nuvaerende og fremtidige pantehaeftelser, servitutter
og andre ejendomsbyrder samt kommende udstykninger og ejerlejlighedsopde-
linger.

Aflysning af lejekontrakten kan finde sted, ndr Lejer skriftligt har bekreeftet, at
lejeforholdet er opsagt, og lejem3let er fraflyttet. Hvis dette ikke er sket to ma-
neder efter fraflytning, kan Udlejer uden yderligere dokumentation end kopi af en
anbefalet skrivelse til Lejer herom, lade lejekontrakten aflyse. Alle udgifter, som
Udlejer matte afholde i den forbindelse, er for Lejers regning.
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BETINGELSER
Lejekontrakten er fra Udlejers side betinget af:
at Udlejer opndr endelig og ubetinget adkomst til Ejendommen,

at Udlejer opnar byggetilladelse til opfgrelse af Projektet, herunder til 1.463 m2
Thansen-butik.

Ovennavnte betingelser skal vaere opfyldt eller frafaldet senest den 31. decem-
ber 2025. I modsat fald bortfalder nservaerende kontrakt, uden at nogen af par-
terne kan ggre krav gaeldende mod den anden part. (Det bemaerkes i Rapporten:
Betingelserne er afklaret, dog udestdr endelig registrering af udstykningssagen i
tingbogen).

Lejekontrakten er fra Lejers side betinget af:

at samtlige vaesentlige projektaendringer, som dokumenteret har direkte betyd-

ning for Lejers anvendelse af lejemalet, godkendes af Lejer.

Ovennavnte betingelser skal vaere opfyldt eller frafaldet senest den 31. decem-
ber 2025. I modsat fald bortfalder naervaerende kontrakt, uden at nogen af par-
terne kan ggre krav gaeldende mod den anden part. (Det bemaerkes i Rapporten:

Betingelserne er afklaret.)

LOVVALG OG VARNETING

Aftalen er underlagt dansk ret. Hvis parterne ikke kan Igse en konflikt ved direkte
forhandling mellem sig, skal konflikten sgges lgst ved mediation. Hvis ikke par-
terne, inden 14 dage efter at en af dem har fremsat gnske om mediation, er
blevet enige om, hvem der skal vaere mediator, kan enhver af parterne anmode
Mediationsinstituttet, Vesterbrogade 32, 1620 Kgbenhavn V (tIf. 50778427,

www.mediations-instituttet.dk), om at bringe en mediator i forslag.

Mediationen skal finde sted i overensstemmelse med den til enhver tid gaeldende
standardaftale for mediation, fastsat af Mediatoradvokater, foreningens etiske

regler og reglerne om god advokatskik.

Hvis konflikten ikke er Igst ved mediation inden 8 uger efter, at der blev fremsat

gnske om mediation, er enhver af parterne berettiget til at kraeve konflikten
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afgjort ved at indbringe sagen for domstolene. Indbringelse skal ske ved det veaer-
neting, hvor det af lejekontrakten omfattede lejemal er beliggende.

Tvister behandles ved Boligretten i 1. instans.

Safremt én af Parterne indstaevnes af tredjemand, kan den pageeldende part adci-
tere den anden part ved samme vaerneting, uanset om vaernetinget matte vaere
voldgift eller en almindelig domstol.

KONTRAKTANDRINGER

Alle aftaler, der eendrer eller supplerer denne lejekontrakt, skal vaere skriftlige for
at vaere bindende og skal vedhaeftes lejekontrakten som allonger med fortlgbende
nummerering.

Medmindre andet fremgar af parternes aftale, skal sendringer og tilfgjelser til
denne lejekontrakt ikke indebaere, at der anses at foreligge en ny lejekontrakt
mellem parterne.

Tillaeg 1 til Lejeaftale 1 — T. Hansen
TILLAG 1

Seelger har fremlagt Tilleeg 1 til Lejeaftale 1. Hvor der i pkt. 13.2 henvises til
bilag, er der konkret tale om bilag til Tillaeg 1, hvilket ogsd gaelder punkthenvis-
ninger. Endvidere er den vaesentligste ordlyd af Tillaeg 1 gengivet.

I tilknytning til lejekontrakten af 13. juni 2025 ("Lejekontrakten”) er Parterne
blevet enige om at foretage fglgende sendringer hertil:

ELLER ORDRE

Innovater A/S har udnyttet eller-ordre til fordel for Innovater Retail 4 ApS, som
har opnaet tinglyst adkomst til ejendommen, hvori det lejede er beliggende.

AD PKT 1.7 - DET LEJEDE

Udlejer har foranlediget lejemalet opmalt, jf. Lejekontraktens pkt. 1.7. Det le-
jede areal er 1.467 m2 efter endelig opmaling. Opmalingen vedlzegges som bi-
lag 1.7.
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AD PKT. 11 - DRIFTSUDGIFTER

Der vedlaegges nyt bilag 3 som fglge af den endelige opmaling af det lejede
areal.

Som fglge af nyt bilag 3 udger Lejers samlede ansl8ede &rlige driftsudgifter pr.
overtagelsesdagen kr. 88.254 ekskl. moms, jf. Lejekontraktens pkt. 11.8.

AD PKT. 17 — BETINGELSER

Samtlige lejekontraktens betingelser er opfyldt, jf. Lejekontraktens pkt. 17, og
Lejekontrakten er sdledes endelig og ubetinget.

AD PKT. 20

Lejekontraktens bilagsfortegnelse opdateres med fglgende:
Der vedlaegges opmaling som nyt bilag 1.7.

Der vedlaegges nyt driftsbudget som bilag 3

@VRIGE VILKAR

Lejekontraktens bestemmelser er i gvrigt uaendret geeldende. Ved uoverens-
stemmelser mellem Lejekontrakten og naerveaerende tillaeg, skal naerveerende til-
laeg have forrang.

Lejeaftale 2 - Harald Nyborg A/S
LEJEAFTALEN

Seelger har fremlagt Lejeaftale 2 vedr. Ejendommen. Hvor der i pkt. 13.2 henvises
til bilag, er der konkret tale om bilag til Lejeaftale 2, hvilket ogs8 geelder punkt-
henvisninger. Endvidere er den vasentligste ordlyd af Lejeaftale 2 gengivet.

Lejeaftale 2 er ifglge aftale omfattet af reglerne i Erhvervslejeloven.

Alle ydelser ifglge Lejeaftale 2 er ekskl. moms og tillaegges derfor moms, idet ud-
lejer har ladet Ejendommen momsregistrere.

UDLEJER

Udlejer er Innovater A/S eller ordre, hvilket ikke er identisk med Szlger. (Be-
maerkning i Rapporten: Ordrevilkaret er udnyttet til fordel for Saelger i Tillaeg 1 til
Lejeaftale 2).
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DET LEJEDE

Lejemalet omfatter butik beliggende Vesterbrogade, 4930 Maribo (praecis adresse
oplyses, ndr matrikulaere aendringer er gennemfart, og byggeri er opfgrt), angivet
"Butik 01” pa situationsplanen, jf. bilag 1.1, og i den stand, som fremgar af det
som bilag 1 og bilag 2 vedlagte materiale, idet det bemaerkes, at der er tale om
et ombygget lejemal i en eksisterende bygning. De udenomsarealer, som Lejer
har brugsret til, fremgar ligeledes af bilag 1 samt af nedenstdende bestemmelser.
Lejemalet er beliggende p& matr.nr. matr.nr. 270, 368a, 268b, 368g samt 372,
alle Maribo Bygrunde, som samlet har et grundareal pd 17.262 m2 ("Ejendom-

men”).

Lejemalet er en del af et samlet byggeri, hvori forventes etableret samlet op til
ca. 5.222 m2 til udvalgsvarebutikker og et enkelt lejemal til kontor samt boliger
("Projektet").

Udlejer forbeholder sig ret til at foretage mindre andringer i forhold til bilag 1 og
2, herunder i materialevalg, i det omfang det m& skgnnes at vaere uden betydning
for Lejer og/eller i det omfang, at det matte kraeves af myndighederne. Lejer
accepterer, at et antal sgjler kan blive ngdvendige. Placeringen heraf koordineres
med Lejer. Lejer gores opmaerksom pa, at principper for udvendige forhold som
facader, parkeringspladser mv. fglger Udlejers Projekt og myndighedskrav til det
samlede Projekt, og sdledes ikke bilag 2.

Lejer er gjort opmaerksom pa, at Udlejer pateenker at etablere solcelleanlaeg pd
byggeriet som en del af Projektet, men det er endnu ikke afklaret. S8fremt der i
forbindelse med opfgrelsen af lejemalet p& Ejendommen etableres solceller, ac-
cepterer Lejer etablering af solcelleanlaegget pa Ejendommen og de ngdvendige
folgearbejder, der skal udfgres i Lejers lejemal i forbindelse med etableringen af

solcelleanlaagget pd Ejendommen.

Lejer har ret til henstilling af renovation som angivet pa bilag 1. Lejer har ret til

udstilling af varer ved lejemalets indgang.

Udlejer pataenker at opdele Ejendommen i selvstaendige ejerlejligheder, der ind-

gar i en ejerforening, hvilket Lejer accepterer.
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Lejema3lets bruttoetageareal udggr i alt ca. 2.582 m2, heraf 75 m2 pa 1. sal.

Arealerne er opgjort p& grundlag af den forelgbige projektering af Projektet.

By- og Boligstyrelsens arealbekendtggrelse nr. 311 af 27/6 1983 finder anven-
delse pd lejemalet. Hvis lejemalet ved opmé&ling matte udvise en afvigelse fra det
i pkt. 1.7 forudsatte areal, foretages der regulering af Lejers betalinger under
neerveerende kontrakt, herunder leje, garanti, faellesudgifter mv. Reguleringen
sker pa grundlag af det i pkt. 1.7 anfgrte bruttoetageareal. Der foretages dog
ikke regulering af lejen, s&fremt afvigelsen af bruttoetagearealet er indenfor mi-
nus 1 % af det oprindeligt aftalte areal. Afvigelser i arealet i opadgdende retning
medfgrer ikke regulering af lejen. Afvigelser i arealet pd mere end minus 1 % i
forhold til det forudsatte areal medfgrer en tilsvarende forholdsmaessig nedsaet-
telse af lejen. Hvis den negative afvigelse i arealet overstiger 2 %, er Lejer be-

rettiget til at ophaave aftalen.

Udlejer stiller ca. 105 parkeringspladser pa terraen til radighed for Lejers kunder
sammen med kunderne hos Ejendommens gvrige lejere pd Ejendommen. Udlejer
er efter forudgdende samtykke fra Lejer berettiget til at tidsbegraense parkerin-
gen til mindst 1 og maksimalt 3 timer og hdndhaeve denne via parkeringsvagt-
firma. Indtaegter fra parkeringsvagtfirma tilfalder Udlejer, eventuelt via ejerfor-

eningen.

Udlejer har ret til som en del af de samlede parkeringspladser at etablere el-
ladestandere p& op til 8 p-pladser, dog minimum jf. myndighedskrav, udeluk-
kende til brug for el-biler og med samme tidsbegraensning som gvrige parkerings-
pladser. Udlejer er pligtig til at sgge disse pladser placeret lsengst muligt fra bu-
tiksindgangene. Uanset at der ikke indfgres tidsbegraensning pa @vrige parke-
ringspladser, har Udlejer ret til at indfgre tidsbegraensning pa pladserne med el-
ladestandere. Indtaegten fra el-ladestanderne tilfalder Udlejer.

N&r de endelige arealer for Ejendommen er opmalt, og der er taget stilling til, om
der etableres solceller, udarbejder Udlejer en allonge til lejekontrakten, hvor de
endelige arealer fremgar, og som ogsa vedleegges et opdateret bilag 3 baseret
pd de endelige arealer for lejemalet og Ejendommen, og hvor Lejers udgifter til

el via solcelleanlaegget indgar.
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ANVENDELSE

Det lejede skal anvendes til en Harald Nyborg-butik med tilhgrende lager og ad-
ministration, ssedvanligt for en Harald Nyborg-butik. Det lejede m& ikke uden
Udlejers skriftlige samtykke avendes til andet end udvalgsvarebutik.

Udlejer indestar for, at det lejede ved lejemalets begyndelse kan anvendes til det
i pkt. 2.1 anferte formal, og at det lejede ved lejem3lets begyndelse - medmindre
der er meddelt gyldig dispensation fra sadanne krav - ikke strider mod servitut-
ter, offentlig planlaagning eller andre myndighedskrav. Udlejer indestdr for god-
kendelse af bygningen og dens installationer og sgrger for, at det lejede ved le-
jemalets begyndelse og under lejemalets bestden bygningsmaessigt er lovligt. Le-
jer sgrger dog for szerlige tilladelser til Lejers formal, og Lejer er ansvarlig for, at
den faktiske brug af det lejede sker i overensstemmelse med den herfor gaeldende
lovgivning og andre offentlige forskrifter. Lejer er endvidere pligtig til at opret-
holde lejemalet tidssvarende, ren- og vel-vedligeholdt, ligesom lejema3let stedse

skal vaere forsynet med de til en forsvarlig butiksdrift ngdvendige varer.

Lejer har pligt til at holde 8bent i seedvanligt omfang, ligesom Lejer har ret til at
holde 8bent i samme omfang, som lovgivningen og de lokale planforhold &bner

mulighed for.

Lejer er ikke berettiget til at anvende fallesarealer eller andre arealer i tilknytning

til Ejendommen til oplagring eller henstilling af varer, emballage eller lignende.

IKRAFTTRADEN/OVERTAGELSE

Lejemalet traeder i kraft pa overtagelsesdagen, forventeligt den 30. oktober 2025,

jf. dog nedenfor.

Det lejede overtages indrettet i overensstemmelse med det under bilag 1 og 2
udleverede bilagsmateriale.

Inden 10 dage fgr overtagelsesdagen gennemgar parterne sammen lejemalet og
udarbejder i feellesskab, men pa Udlejers foranledning, en tilstandsrapport i to
eksemplarer, der underskrives. Samtlige mangler, som parterne matte notere i
tilstandsrapporten, sdvel vaesentlige som uvaesentlige, skal udbedres uden ung-
digt ophold af Udlejer, jf. i gvrigt erhvervslejelovens kapitel 4. Lejer skal i
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sadvanlig arbejdstid give adgang for udbedring af manglerne og skal uden er-
statning tle de gener, som udbedringen matte foranledige.

Byggeriet skal veere feerdiggjort til Lejers overtagelse uden vaesentlige mangler
pr. overtagelsesdagen. Mindre eller uvaesentlige mangler ved lejemalet udskyder
ikke overtagelsesdagen, men skal veere udbedret senest 10 dage efter overtagel-
sesdagen. Lejer er herefter pligtig til at bne senest 4 uger efter overtagelsesda-
gen. Pr. overtagelsesdagen skal udenomsarealer i form af parkeringsarealer, til-
og frakgrselsforhold mv., hvortil Lejer har brugsret, jf. pkt. 1 og bilag 1, ligeledes
veere faerdiggjort.

Udlejer forventer en byggeperiode pd 7 maneder fra byggeriets opstart. Udlejer
iveerksaetter indhentelse af byggetilladelse, der muligggr Projektet, og det for-
ventes, at byggetilladelse foreligger senest den 1. april 2025, hvorefter lejemalet
forventes at kunne overtages af Lejer den 30. oktober 2025. Udlejer er dog be-
rettiget til uden betaling af bod, godtggrelse eller erstatning til Lejer at udskyde
overtagelsen i fglgende tilfaelde:

I det omfang byggetilladelse ikke er modtaget den 1. april 2025, kan Udlejer
veelge at udskyde overtagelsesdagen med et tilsvarende antal dage, som bygge-
tilladelsen er forsinket i forhold til den 1. april 2025. Tilsvarende kan Udlejer
veelge at fremrykke overtagelsesdagen, safremt byggetilladelsen foreligger tidli-
gere end forventet. Udlejer skal i s3 fald skriftligt orientere Lejer herom senest 4
uger efter den dato, hvor byggetilladelsen foreligger.

Udlejer er i tillaeg til den i pkt. 3.5.1 naevnte udskydelse berettiget til af én eller
flere omgange at kreeve overtagelsesdagen udskudt med op til 6 maneder i alt,
safremt Lejer far meddelelse herom med et varsel p& minimum 6 maneder og
med oplysning om, til hvilken dato overtagelsesdagen udsaettes.

Udlejer er ligeledes berettiget til at fremrykke overtagelsesdagen, safremt dette
ggres med minimum 6 maneders forudgdende skriftligt varsel til den nye overta-
gelsesdag.

Hvis Lejers manglende overtagelse af lejemalet pd overtagelsesdagen skyldes
forhold, der ikke kan lastes Udlejer, og som berettiger Udlejers entreprengr_til
tidsfristforlaengelse, jf. ABT 18 § 37, udskydes overtagelsesdagen i
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overensstemmelse med det antal dage,_entreprengren har ret til tidsfristforlaen-
gelse. S&fremt Udlejer anser sig berettiget til denne udskydelse, skal Udlejer
meddele dette til Lejer straks efter den udlgsende begivenhed.

Uanset ovenstdende kan lejemalets overtagelse ikke falde i perioderne fra 1. maj
til 15. august og fra 1. november til 5. januar. Safremt overtagelsesdagen falder
indenfor en af de naevnte perioder, hvori der ikke kan ske overtagelse, udskydes
afleveringen automatisk til den fgrstkommende dag efter udlgb af den givne pe-
riode.

Hvis Iejemﬁlet ikke kan afleveres kontraktmaessigt senest den 1. april 2027, er

Lejer berettiget til at ophaave lejekontrakten.

Safremt overtagelsesdagen udskydes, er Lejer forpligtet til at fa stillet lejemalet
til rddighed den dag, hvor byggeriet opfylder kravene til overtagelse, uanset at
dette ikke er den fgrste i en méned.

Safremt lejemalet ikke kan overtages uden vaesentlige mangler pa overtagelses-
dagen, jf. pkt. 3.1, eventuelt &ndret, jf. pkt. 3.5.1-3.5.5, betaler Udlejer til Lejer
en bod pa kr. 1.000.000 til deekning af forgaeves opstartsomkostninger for butik-
ken, herunder Ign og markedsfgringsomkostninger, lagerleje mv. Derudover be-
tales en bod pa kr. 400.000 pr. pabegyndt m3ned. Boden for den fgrste maned
udger saledes i alt 1.400.000. Boden for hver af de efterfglgende maneder udger
kr. 400.000. Der betales alene husleje og andre ydelser fra den faktiske overta-
gelsesdag.

Ikke vaesentlige mangler, som ikke hindrer Lejers indretning og klarggring og
anvendelse af det lejede til den aftalte brug af det lejede, medfagrer ikke udsky-
delse af lejemalets overtagelsesdag. Ikke vaesentlige mangler skal af Udlejer
veere udbedret senest 10 dage efter Lejers overtagelse af lejemalet. Hvis sddanne
ikke-vaesentlige mangler ikke er udbedret senest pa dette tidspunkt, kan Lejer
uden yderligere varsel foretage udbedring for Udlejers regning og risiko, og ud-
bedringsomkostningen kan modregnes i lejen. Lejer kan ikke herudover kraeve
forholdsmaessigt afslag i huslejen, haeve lejekontrakten eller i gvrigt kraeve er-
statning. S&fremt lejekontrakten ophaeves, beholder Lejer allerede betalt dagbod.
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Henholdsvis 1 og 5 &r efter byggeriets feerdigggrelse pd Ejendommen foretager
Udlejer og totalentreprengr gennemgang af det lejede med henblik pa konstate-
ring af eventuelle mangler, saledes at Udlejer kan ggre eventuelt mangelansvar
gaeldende i forhold til entreprengren. Lejer forpligter sig til efter forudgaende af-
tale at give Udlejer og totalentreprengren adgang til det lejede samt medvirke
ved denne gennemgang af det lejede. Lejer sgrger i gvrigt for senest en maned
for de varslede 1-3rs og 5-3rs eftersyn at give meddelelse til Udlejer, s&fremt
Lejer konstaterer mangler ved det lejede. Lejer er forpligtet til, uden krav om
godtggrelse, kompensation, lejereduktion eller erstatning, at tale udfgrelsen af
eventuelle arbejder som fglge af de mellem Udlejer, som bygherre, og totalen-
treprengren afholdte 1-8rs og 5-ars eftersyn i Ejendommen. Yderligere kan Lejer
- medmindre der er tale om uopsazettelige forhold - ikke kreeve mangler udbedret
eller arbejder udfgrt, fgr Udlejer kan kraeve sadanne arbejder og mangler udfart
af entreprengren og endvidere fgrst efter eventuel afholdelse af syn og skgn, i
tilfaelde hvor bevissikring efter Udlejers opfattelse er forngden i dennes forhold til

totalentreprengren. Lejer er forpligtet til at deltage i 1-8rs og 5-3rs eftersynet.

Safremt der sker aendring af overtagelsesdagen, andres alle gvrige terminer i
lejekontrakten tilsvarende, herunder men ikke begraenset til varighed, lejeregu-

lering mv.
VARIGHED

Lejemalet kan af hver af parterne opsiges med 6 maneders skriftligt varsel til

fraflytning den fgrste i en maned.

Udlejer kan dog tidligst opsige lejemalet 24 &r efter lejeforholdets ikrafttraedelse,
jf. pkt. 3. Herefter kan lejema3let opsiges med 6 maneders skriftligt varsel, jf. pkt.
4.1.

Lejer kan tidligst opsige lejemalet 12 ar efter lejeforholdets ikrafttreedelse, jf. pkt.
3. Herefter kan lejemalet opsiges med 6 maneders skriftligt varsel, jf. pkt. 4.1.

LEJEN

Den &rlige leje udggr kr. 1.995.000, eksklusive moms, skriver kroner en millioner
ni hundrede femoghalvfems tusinde 00/100, svarende til et bruttoetageareal, jf.
pkt. 1.7, p& 2.582 m2 & kr. 772,66 eksklusive moms.
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Lejen betales kvartalsvis forud hver den fgrste i kvartalet. Lejen betales fgrste
gang pa overtagelsesdagen for perioden som ligger 4 maneder efter overtagel-
sesdagen, idet Lejer er ydet 4 maneders indledende lejefrihed. Hvis forste leje-
betaling falder midt i et kvartal, opkraeves der forholdsmaessigt til udgangen af

kvartalet, og herefter kvartalsvis forud.

Alle momspligtige ydelser i henhold til neervaerende aftale tilleegges den til enhver
tid geeldende moms, pt. 25 %, som erlaeegges sammen med lejen og de gvrige
lejem3lsydelser. Lejer er forpligtet til efter Udlejers pakrav med minimum 3 ma-
neders forudgdende varsel at respektere enhver sendring af Ejendommens
momsregistreringsforhold.

Leje, moms, driftsudgifter mv. er pligtige pengeydelser i lejeforholdet og skal

betales ved bankoverfgrsel til Udlejers konto.

LEJEREGULERING

Den arlige leje forhgjes en gang arligt i forhold til den til enhver tid gaeldende
leje, uanset om denne leje matte veaere fremkommet ved regulering pa anden

made end ved indeksregulering.

Forhgjelsen sker hver den 1. januar, fgrste gang den 1. januar 2027. Forhgjelsen
sker med 100 % af den procentvise aendring i nettoprisindekset for oktober ma-

ned det foregdende r til oktober maned forud for reguleringstidspunktet.

Lejeforhgjelsen sker i forhold til den til enhver tid galdende leje efter fglgende
formel:

Seneste arsleje x (nyt indeks - gl. indeks)

Seneste arsleje + gl. indeks = ny 3rsleje

Uanset ovennasvnte beregning skal lejen dog altid i forbindelse med den 3rlige
regulering forhgjes med minimum 1 % og maksimalt 3 % af den til enhver tid

gaeldende leje.

Nettoprisindekset beregnes i medfgr af lovbekendtggrelse nr. 76 af 3. februar
1999 med senere andringer, hvor nettopristallet for januar 2015 (=100) er ba-

sistal.
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Indtil udlgb af Lejers uopsigelighedsperiode, jf. pkt. 4.3, kan lejen alene reguleres
i henhold til pkt. 6.1 — 6.5. Herefter kan sdvel Udlejer som Lejer forlange lejen
reguleret til markedslejen efter de til enhver tid gaeldende regler herom, pt. er-
hvervslejelovens § 13, dog sdledes lejen reguleres straks, idet erhvervslejelovens
paragraf 13, stk. 4 ikke skal gaelde for lejemalet. En s&dan reguleret leje erstatter
lejen efter pkt. 5.1 og er fremover basis for den i pkt. 6.1 naevnte regulering.
Lejen kan aldrig kraeves reguleret til mindre end begyndelseslejen. Parterne kan
dog i tilleeg til lejekontrakten aftale en lavere leje.

SKATTER OG AFGIFTER

Lejen omfatter ikke de skatter, afgifter mv., der fremgar af driftsbudgettet, jf.
bilag 3, herunder renovation, som opkraeves over skattebilletten, idet disse ud-
gifter betales af Lejer i tillaeg til selve lejen, jf. pkt. 11.

VARME, EL OG VAND MV.

Lejer betaler efter maler udgifterne til varme, vand og el og hertil knyttede afgif-
ter, malerleje mv. direkte til leverandgrerne som selvstaendig bruger. Udlejer skal
sgrge for tilmelding af lejemalet til forsyningsselskaberne fra overtagelsesdagen.
Lejer er pligtig til at lade sig registrere hos forsyningsselskaberne som selvstaen-
dig bruger fra overtagelsesdagen.

Hvis Lejer ikke kan registreres som selvstaendig bruger som fglge af forsynings-
selskabets forhold, for eksempel hvis der i Ejendommen findes flere lejere, for-
deles forbrugsudgifterne indbyrdes mellem lejerne pd grundlag af forbrugsmalere
opsat ved indgang til de enkelte lejemal. Hvis forbrugsmalere ikke forefindes, er
Lejer berettiget til at kraave sddanne opsat.

S&fremt Udlejer etablerer solceller i forbindelse med opfgrelsen af lejemalet, jf.
pkt. 1.4, og solcelleanlaegget (eller en del heraf) tilkobles lejemalet, sd Lejer far
gavn heraf, betaler Lejer til Udlejer for det faktiske elforbrug i tillaeg til lejen.
Prisen for el leveret til Lejer fra solcelleanlaagget skal vaere til en pris, som Lejer
dokumenterbart kan kgbe el til i markedet.

Udagifter til forbrug pa feaellesarealer, herunder belysning af parkeringspladser, er
medtaget i driftsbudgettet, jf. pkt. 11 og bilag 3, og betales af Lejer i tillaeg til
lejen.
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Lejers renovationsbehov opfyldes ved Lejers egen foranstaltning og for Lejers
egen regning. I det omfang renovationsudgifter opkraeves over skattebilletten,
medtages udgifterne i driftsregnskabet, jf. pkt. 11 og bilag 3.

FORSIKRINGER

Udlejer sgrger for, eventuelt via ejerforeningen, sdfremt der sker opdeling i ejer-
lejligheder, at tegne saadvanlig bygnings- og brandforsikring. Lejer betaler en
forholdsmaessig andel af udgifterne forbundet hermed via driftsregnskabet, jf.

bilag 3, hvor posten er indeholdt i budgettet for ejerforeningen.

Lejer tegner herudover selv de forsikringer, som Lejer matte finde hensigtsmaes-
sige, herunder glasforsikring. Lejer tegner og betaler endvidere enhver forsikring,

der vedrgrer Lejers virksomhed.

VEDLIGEHOLDELSE

Al udvendig renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af klimaskaermen, samt af
stikledninger for kloak, el, vand og varme fra grundens skel til bygningen p&hviler
Udlejer. Undtaget herfra er dog glas og graffitibekaeempelse, som Lejer bidrager
til over driftsbudgettet, jf. pkt. 11 og bilag 3.

Det pahviler Udlejer, eventuelt via ejerforeningen, at forestd den udvendige ren-
holdelse, glatfgrebekaempelse og snerydning samt vedligeholdelse og fornyelse,
herunder af p-pladser, belzegninger, feellesarealer, herunder grgnne arealer,
graesarealer, beplantning, adgangsveje og eventuelle solceller. Omkostningerne
hertil afholdes af Lejer med en forholdsmaessig andel og indgr i driftsregnskabet,
jf. pkt. 11 og bilag 3.

Lejer har den indvendige renholdelses-, vedligeholdelses- og fornyelsespligt og
er forpligtet til at sikre, at lejemalet til enhver tid fremstar vel vedligeholdt, uan-
set om indretningen eller installationen er bekostet af Lejer eller Udlejer. Lejers
vedligeholdelsesforpligtelse omfatter eksempelvis, men ikke begraenset hertil,
indvendige overflader og beklaedninger, herunder maling, tapetsering og hvidt-
ning af vaegge og lofter samt dgre, traeveerk, l8se, nggler, haengsler og beslag til
vinduer og dgre, vandhaner, skylleventiler, cisterner, vaskekummer og hdndva-
ske, elinstallationer, lyskilder og andre tekniske installationer s& som_varmean-

leg, evt. sprinkler- og alarmanlaeg, forsyningsledninger, aflgb, radiatorventiler,
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elevatorer, kgle- og ventilationsanlaeg, garderobe-, toilet-, badeveaerelses- og
kgkkeninventar samt harde hvidevarer, skilte, baldakiner, markiser, al solaf-
skeaermning (savel bevaegelig som ikke bevaegelig afskeermning), lysreklamer, an-
tenner o.l. samt renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af gulvbeleegning i le-
jemalets Igbetid. Lejer baerer dog alene risikoen for synlige forhold. Udlejer baerer
risikoen for ikke-synlige forhold.

For sd vidt angdr vedligeholdelsesforpligtelsens fordeling mellem Lejer og Udlejer
henvises til bilag 4. S&fremt der er uoverensstemmelser mellem teksten i naer-

veaerende pkt. 10 og bilag 4, har bilag 4 forrang.

Pligten til vedligeholdelse geelder, uanset om behovet er opstdet pa grund af ned-
slidning som fglge af almindelig, usaedvanlig eller fejlagtig brug eller betjening,
teknisk foraeldelse, haendelig skade eller skade, som tredjemand er ansvarlig for,
jf. dog pkt. 14.1.

Vedligeholdelsesarbejder, der pdhviler Lejer, skal udfgres Isbende og snarest ef-
ter, at eventuelle mangler matte veere konstateret. Sker det ikke trods pakrav
med rimeligt varsel, er Udlejer berettiget til at lade de omhandlede arbejder ud-
fgre for Lejers regning. Refusion af disse udgifter skal vaere pligtig pengeydelse i
lejeforholdet.

Udlejer samt dennes teknikere og sagkyndige har ret til adgang til lejemalet i
normal arbejdstid for at forberede eller udfgre vedligeholdelsesarbejder, men skal
give et varsel pa en uge ved forberedelse og to uger ved udfgrelse. Arbejderne
skal udfgres til mindst mulig gene for Lejer. Udlejer samt dennes teknikere og
sagkyndige har endvidere uden varsel adgang til det lejede, sdfremt dette er
ngdvendigt af hensyn til uopsaettelig indgriben eller reparation.

DRIFTSUDGIFTER

Udlejer er udover lejen berettiget til hos Lejer at kraeve refusion af alle driftsud-
gifter vedrgrende lejemé&let og Ejendommen, herunder skatter og afgifter og gv-
rige omkostninger af enhver art, der til enhver tid palaegges Ejendommen. Drifts-
udgifterne omfatter blandt andet samtlige Ejendommen pahvilende skatter og
afgifter, herunder grundskyld, daekningsafgift, vand- og vandafledningsafgifter,

miljgafgifter, kloakafgifter, renovationsbidrag og vejbidrag samt
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forsikringspraemier inklusive selvrisiko vedrgrende Ejendommen, bidrag til brand-
vaesenet, bidrag til eller anskaffelse af materiel til civilforsvarsforanstaltninger,
ejerforenings-og evt. grundejerforeningsbidrag, drift, renholdelse og vedligehol-
delse/fornyelse af feellesarealer, udvendig renholdelse, glatfgrebekaempelse og
snerydning samt vedligeholdelse og fornyelse, herunder af p-pladser, belzegnin-
ger, fallesarealer, herunder grgnne arealer, graesarealer, beplantning, adgangs-
veje og eventuelle tagterrasser, renholdelse af den del af glasfacader, der vender
ud mod feellesarealer (den indvendige side af butiksruder skal Lejer selv ren-
holde), graffitibekaeempelse, Ejendommens falles el og elafgifter, faelles vand,
vandafledningsafgift og grgnne afgifter, ajourfgring af skilteplan og serviceabon-
nementer.

Udlejer er endvidere berettiget til at udskille enhver udgift til én eller flere lejeres
direkte betaling i stedet for at kreeve betaling over driftsregnskabet, hvis dette er
ngdvendigt og pd et sagligt grundlag for at opnd en rimelig fordeling af driftsud-
gifterne, der svarer til de enkelte lejeres belastning af Ejendommens drift.

Omkostningerne til administration og udarbejdelse af driftsregnskab opkraeves
over driftsregnskabet.

Lejer betaler Ejendommens driftsudgifter i henhold til det som bilag 3 vedlagte
driftsbudget, der indeholder en specificeret oversigt over de driftsudgifter, som
indeholdes i driftsregnskabet, samt Lejers ansldede andel heraf. Specifikationen
omfatter ikke udgiftsarter, der ikke er kendt ved lejekontraktens indg3else, hvilke

udgifter Udlejer derfor tillige kan kraeve, at Lejer afholder over driftsregnskabet.

Safremt Ejendommen opdeles i ejerlejligheder, vil ejerforeningen pd vegne af
ejerlejlighedsejerne i Ejendommen forestd afholdelsen af en raekke af de udgifter,
som er naevnt i naervaerende pkt. 11 og bilag 3, der tillige indeholder budget for
den eventuelle ejerforening. Safremt ejerforeningen ikke stiftes eller senere op-
lgses, overgdr denne del af udgifterne til Udlejer og refunderes fortsat af Lejer
over driftsregnskabet.

Lejemalets fordelingstal beregnes p& grundlag af bruttoetagearealet, jf. pkt. 1.7,
inklusive arealer til varegdrd og udstillingsgard, i forhold til et samlet bruttoareal
for lejemal i den samlede ejendom, opgjort forelgbigt til 5.222 m2. Lejemalets

fordelingstal kan lgbende andres i takt med, at der sker andringer af arealer og
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ejerforeningens fordelingstal/-nggle. Eventuel tomgang i den samlede ejendom,
andrer ikke fordelingsngglen, idet Udlejer afholder enhver driftsomkostning for-
bundet med tomgangen.

Lejer er gjort opmaerksom pa, at udgifter, der betales af Udlejer via ejerforenin-
gen, opkreaeves i forhold til ejerforeningens fordelingstal, uanset at fordelingstallet
afviger fra det leje-baerende areal.

Lejers samlede ansldede arlige driftsudgifter pr. overtagelsesdagen udggr kr.
203.628 ekskl. moms, jf. bilag 3. Driftsudgifterne betales kvartalsvis forud hver
den fgrste i kvartalet sammen med lejen. Udlejer forbeholder sig ret til at aendre
a conto bidraget.

Regnskab for driftsudgifterne udarbejdes af Udlejer én gang arligt. Regnskabspe-
rioden Igber fra 1. januar til 31. december. Efterbetalinger vedrgrende driftsregn-
skabet forfalder til betaling efter pakrav fra Udlejer. Tilbagebetalinger vedrgrende
driftsregnskabet modregnes i fgrstkommende leje efter regnskabets udarbej-
delse. Endeligt 8rsregnskab skal foreligge senest 4 m&neder efter endt regn-
skabsperiode.

A conto bidraget til driftsudgifterne er pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

I gvrigt finder Erhvervslejelovens kapitel 9 anvendelse for aflaeggelse af drifts-
regnskab.

LEJERS BRUG AF DET LEJEDE

Lejer skal omga lejemalet og Ejendommen forsvarligt. Lejer er pligtig at erstatte
al skade, som ved vanrggt eller forssmmelse forvoldes pa lejemélet af Lejer, den-
nes personale eller andre personer, der af Lejer har faet adgang til lejem3let.

Lejer er pligtig straks at foretage anmeldelse til Udlejer, hvis der sker sddan skade
pd det lejede eller Ejendommen, at udbedring er ngdvendig. Forsgmmer Lejer
pligtig anmeldelse, svarer Lejer den deraf fglgende skade.

P3 feellesarealer og pad interne transportveje mv. ma intet anbringes uden Udle-
jers tilladelse, og Udlejer kan uden ansvar fjerne anbragte genstande for Lejers
regning. Udgiften er at betragte som en pligtig pengeydelse i lejeforholdet.
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I tilfaelde af sundhedsvedtaegters, politivedtaegters og lignende forskrifters over-
treedelse ma Lejer selv sta til ansvar herfor og holde Udlejer skadeslgs overfor
myndighederne. Lejer er ogsa ansvarlig for sit personales overtraedelse af pabud-
dene.

Lejers virksomhed ma ikke ved lugt, lys, larm eller varme-/kuldeafvigelser eller
elektriske signaler vaere til gene for andre lejere, deres kunder eller for Ejendom-
men, og Lejer ma i gvrigt ikke pd nogen made ved sin virksomhed volde ulempe
for de naevnte.

Det pahviler i det hele Lejer at iagttage, at der er god orden i de lejede lokaler,
og at lejemalet forvaltes pa en sddan made, at Udlejers og de gvrige lejeres in-
teresser ikke kraenkes.

SKILTNING

Skiltning, flagning og anden form for reklame pd og ved Ejendommen samt op-
saetning af markiser, anden solafskaermning eller lignende ma kun foretages med
Udlejers forudgdende skriftlige samtykke.

Alle omkostninger i forbindelse med skiltning, herunder renholdelse, vedligehol-

delse og fornyelse heraf betales af Lejer.

Det er en forudsaetning, at skiltning mv. sker i overensstemmelse med tinglyste
servitutter og de til enhver tid geeldende myndighedskrav, der er gaeldende for
Ejendommen. Lejer er forpligtet til p& egen foranledning at indhente ngdvendige
godkendelser fra offentlige myndigheder og afholde omkostningerne forbundet
hermed.

Udlejer forpligter sig til sd vidt muligt at indarbejde Lejers @nsker til skiltning i
det samlede projekt for skiltning for hele ejendommen, men Lejer ggres opmaerk-
som pa, at der arbejdes pd et ensartet udtryk for den samlede skiltning, og at
der ikke kan forventes tilladelse til portaler og flagning.

Ved fraflytning skal Lejer for egen regning i videst muligt omfang fjerne spor af
genstande anbragt p8 Ejendommen i henhold til naervaerende pkt. 13, medmindre
Udlejer skriftligt frafalder kravet herom.
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Udlejer foranlediger opsat faelles pylon og henvisningskilte ved indkgrsler. Lejers
placering p& pylon fglger stgrrelsen pa lejeméalene, séledes den lejer med stgrst
areal er gverst pa pylonen / har ret til at vaelge placering forst. Udgifterne til den
Igbende ajourfaring af feelles skilteplan samt alle tiltag omkring dennes udfgrelse
er en udgift, der afholdes af Udlejer og/eller ejerforeningen og refunderes af Lejer
over driftsregnskabet.

FRAFLYTNING

Ved fraflytning skal Lejer aflevere det lejede i samme stand, som det blev over-
taget, dvs. nyistandsat, bortset fra gulve der blot skal afleveres vel vedligeholdt,
idet Udlejer dog accepterer, at gulve ved fraflytning vil have borehuller for instal-
lationer og opsatning af inventar. Lejer er blandt andet forpligtet til at udfgre
fglgende arbejder:

(@) Nymaling af samtlige malede vaegge og malbare lofter i hvid farve

(b) Nymaling af alt treeveerk, herunder paneler, dgrkarme, vindueskarme, til-

seetninger ved dgre og vinduer mv.

(c) Nymaling af gvrige bygningsdele, hvor vedligeholdelsespligten pahviler Le-
jer

(d) Udskiftning af eventuelle loftsplader med meerker, skjolder o.l.

(e) Udskiftning af filtre i ventilations- og kglesystemer

(f) Gennemgang og justering af samtlige dgre, vinduer og skabsldger mv.

(g) Kontrol og sikring af samtlige installationers funktionalitet, herunder el og
VVS

(h) Gennemgang og justering af solafskaermning
(i) Vinduespolering af den indvendige side af butikkens vinduer
(j) Kontrol og sikring af samtlige lyskilder i faste installationers funktionalitet

(k) Hvis Lejer har installeret tyveri- og/eller alarmanlaeg, skal dette fjernes, og
der skal ske retablering for Lejers regning, medmindre Udlejer har meddelt,
at denne uden beregning overtager anlagget.
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Lejers pligt til istandszettelse begraenses af Lejers pligt til vedligeholdelse jf. pkt.
10.

Indretninger og installationer, som Lejer har udfgrt, skal, hvis Udlejer gnsker det,
bortfjernes pr. fraflytningstidspunktet uden udgift for Udlejer. Lejer er dog alene
forpligtet til at foretage retablering, hvis dette er skriftligt aftalt med Udlejer, eller
hvis Udlejer ved accept af indretningen har taget forbehold for retablering.

Senest 14 dage fgr fraflytningen gennemfgres en afleveringsforretning efter ind-
kaldelse fra Udlejer. Manglende indkaldelse fra Udlejer fratager ikke Udlejer ret-
ten til at deltage og varetage sine interesser i forbindelse med fremgangsmaden
efter pkt. 14.8.

P3 afleveringsforretningen gennemgas den i pkt. 3.3 anfgrte tilstandsrapport, og
pd Udlejers foranledning udfzerdiges en afleveringsrapport i to eksemplarer, der
underskrives af Udlejer og Lejer. I det omfang der ikke er enighed om det lejedes
stand eller om Lejers vedligeholdelsespligt, skal dette specifikt fremga af afleve-

ringsrapporten.

Afleveres lejemalet ved fraflytningen ikke i kontraktmaessig stand, er Udlejer be-
rettiget til at istandseette lejemalet for Lejers regning med de handvaerkere, Ud-
lejer seedvanligvis anvender til at udfgre arbejde, medmindre andet aftales. End-
videre kan Udlejer kraeve betaling af leje og andre ydelser i henhold til lejekon-
trakten for den periode, der medgar til istandsaettelsen, dog maksimalt 14 dage.

I stedet for modtagelse af lejemalet i kontraktmaessig stand er Udlejer berettiget
til at indhente tilbud p& udgifterne til istandsaettelse af lejemalet til kontraktmaes-
sig stand. Lejer er p& samme made berettiget til gennem egne professionelle
autoriserede/faglaerte handvaerkere at indhente tilbud. Udlejer er herefter beret-
tiget til i stedet for modtagelse af lejemalet i kontraktmaessig stand at vaelge at
modtage lejemalet i den stand, det er og forefindes, mod Lejers betaling af istand-
saettelsesbelgbet i henhold til det billigste af de to indhentede tilbud. Lejer er
forpligtet til at betale istandsaettelsesbelgbet og er herefter berettiget og forplig-
tet til at aflevere lejemalet i den stand, det er og forefindes. Udlejer har ikke pligt
til at anvende Lejers betaling til istandsaettelse, men er frit stillet til at genudleje

lejemalet i uistandsat stand.
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Det er mellem Parterne aftalt, at fristen i Erhvervslejelovens paragraf 74, stk. 2,
for Udlejers reklamation om mangler mv. vedrgrende lejemalet, fastseettes til 8

uger.

FREMLEJE OG AFSTAELSE

Lejer har ret til fremleje af det lejede. Fremleje kan kun ske til samme anven-
delse, jf. pkt. 2.1, "udvalgsvarebutik”, med mindre Udlejer samtykker i andet.
Fremleje vil dog kunne naegtes, safremt fremlejetagers anvendelse dokumenter-
bart strider mod Udlejers eventuelt indrammede konkurrenceklausul/branchebe-

skyttelse overfor anden/andre lejer(e).

Lejer har ret til afstdelse af det samlede lejemal i overensstemmelse med er-
hvervslejelovens § 55 inden for den i pkt. 2.1 anfgrte branche. Det er dog saerligt
aftalt mellem parterne, at Lejers adgang til udnyttelse af afst3elsesretten er be-
tinget af, at Udlejer kan godkende ny lejer. Godkendelse af ny lejer kan naegtes
af grunde, som sadvanligvis kommer i betragtning for en Udlejer ved foretagelse
af udlejning, hvorved blandt andet vedkommendes gkonomiske og faglige kvali-
fikationer kommer i betragtning. Ved afstdelse til en juridisk person vil blandt
andet selskabets gkonomiske forhold, virksomhedens renommé, den daglige le-
delses personlige og faglige kvalifikationer og dennes varige tilknytning til selska-
bet ogsd blive taget i betragtning. Udlejer vil tillige kunne nsegte godkendelse,
safremt indtraedende Lejers anvendelse dokumenterbart strider mod Udlejers
eventuelt indrgmmede konkurrenceklausul/branchebeskyttelse overfor an-

den/andre lejer(e).

Ved enhver afstdelse heefter Lejer overfor Udlejer som selvskyldnerkautionist for
lejekontraktens opfyldelse i den periode, hvor lejemalet fra Lejers side er uopsi-
geligt. Heeftelsen gaelder ethvert krav, der matte opsta i uopsigelighedsperioden.

Det er en betingelse for Lejers udnyttelse af afstdelsesretten, at indtreedende
lejer anvender lejema3let til afskrivningsberettiget formal.

TINGLYSNING

Lejer er berettiget til selv og uden udgift for Udlejer at lade sit eksemplar af
lejekontrakten tinglyse p& Ejendommen. Lejer er tidligst berettiget til at tinglyse
sin lejekontrakt pd Ejendommen, ndr matrikulzere sendringer er gennemfgrt og
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Udlejers eventuelle gennemfgrelse af en pataenkt ejerlejlighedsopdeling har fun-
det sted. Udlejer er forpligtet til at medvirke loyalt til tinglysning af lejekontrak-
ten. Udlejer er i den forbindelse vederlagsfrit forpligtet til at levere oplysninger,
materialer eller tegninger, der er ngdvendige i forbindelse med tinglysning af le-
jekontrakten. S&fremt Udlejer ikke loyalt medvirker til tinglysningen, er Lejer be-
rettiget til at tilbageholde leje og anden pligtig pengeydelse, indtil tinglysning er
sket.

Lejekontrakten respekterer nuvaerende og fremtidige pantehaeftelser, servitutter

og andre ejendomsbyrder.

Aflysning af lejekontrakten kan finde sted, ndr Lejer skriftligt har bekreeftet, at
lejeforholdet er opsagt, og lejem3let er fraflyttet. Hvis dette ikke er sket to ma-
neder efter fraflytning, kan Udlejer uden yderligere dokumentation end kopi af en
anbefalet skrivelse til Lejer herom, lade lejekontrakten aflyse. Alle udgifter, som

Udlejer matte afholde i den forbindelse, er for Lejers regning.
BETINGELSER

Lejekontrakten er fra sdvel Udlejers som Lejers side betinget af:
at  Udlejer opnar endelig adkomst til Ejendommen og

at Udlejer opnar byggetilladelse til opfgrelse af Projektet indeholdende i alt ca.
5.222 m2, herunder til 2.582 m2 Harald Nyborg-butik.

Ovennavnte betingelser skal vaere opfyldt eller frafaldet senest den 30. septem-
ber 2026. I modsat fald bortfalder naervaerende kontrakt, uden at nogen af par-
terne kan ggre krav geldende mod den anden part. (Det bemaerkes i Rapporten,
at betingelserne er afklaret, dog udestar udstykningssagens registrering i tingbo-
gen).

Lejekontrakten er fra Lejers side betinget af:

at samtlige vaesentlige sndringer til Projektet frem til udstedelse af byggetil-
ladelse godkendes af Lejer.

Ovennavnte betingelse skal vaere opfyldt eller frafaldet senest den 30. septem-
ber 2026. I modsat fald bortfalder neserveerende kontrakt, uden at nogen af
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parterne kan ggre krav geeldende mod den anden part. (Det bemaerkes i Rappor-

ten, at betingelsen er afklaret).

LOVVALG OG VARNETING

Aftalen er underlagt dansk ret.

Enhver tvist, som udspringer af aftalen, skal i 1. instans afggres ved Retten i

Aarhus.

KONTRAKTANDRINGER

Alle aftaler, der sendrer eller supplerer denne lejekontrakt, skal vaere skriftlige for
at veere bindende og skal vedhaeftes lejekontrakten som allonger med fortigbende

nummerering.

Medmindre andet fremgar af parternes aftale, skal sendringer og tilfgjelser til
denne lejekontrakt ikke indebaere, at der anses at foreligge en ny lejekontrakt

mellem parterne.
13.4 Tillaeg 1 til Lejeaftale 2 - Harald Nyborg A/S
TILLAG 1

Seelger har fremlagt Tilleeg 1 til Lejeaftale 2. Hvor der i pkt. 13.4 henvises til
bilag, er der konkret tale om bilag til Tillaeg 1, hvilket ogsd gaelder punkthenvis-

ninger. Endvidere er den vaesentligste ordlyd af Tillaeg 1 gengivet.

I tilknytning til lejekontrakten af 2. oktober 2024 ("Lejekontrakten”) er Parterne

blevet enige om at foretage fglgende sendringer hertil:
ELLER ORDRE

Innovater A/S har udnyttet eller-ordre til fordel for Innovater Retail 4 ApS, som

har opnaet tinglyst adkomst til ejendommen, hvori det lejede er beliggende.

AD PKT. 1.8 - DET LEJEDE

Udlejer har foranlediget lejema&let opmalt, jf. Lejekontraktens pkt. 1.8. Det lejede
areal er 2.625 m2 efter endelig opmaling. Opmalingen vedlaegges som bilag 1.8.
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AD PKT. 3.11 - IKRAFTTRADELSE/OVERTAGELSE

Lejemalet er tradt i kraft den 15. maj 2026. Som fglge heraf er lejemalet uopsi-
geligt indtil 15. maj 2038 og kan herefter opsiges med 6 maneders skriftligt varsel
til fraflytning den fgrste i en maned, jf. lejekontraktens pkt. 4.3, jf. pkt. 4.1.
Tilsvarende reguleres lejen fgrste gang den 1. januar 2027, jf. lejekontraktens
pkt. 6.2.

AD PKT. 11 - DRIFTSUDGIFTER

Der vedlaegges nyt bilag 3 som falge af den endelige opmaling af det lejede areal.

Som fglge af nyt bilag 3 udger Lejers samlede ansldede arlige driftsudgifter pr.
overtagelsesdagen kr. 210.476 ekskl. moms, jf. Lejekontraktens pkt. 11.6.

AD PKT. 17 — BETINGELSER

Samtlige lejekontraktens betingelser er opfyldt, jf. Lejekontraktens pkt. 17, og
Lejekontrakten er sdledes endelig og ubetinget.

AD PKT. 20

Lejekontraktens bilagsfortegnelse opdateres med fglgende:
Der vedlaegges opmaling som nyt bilag 1.8.
Der vedlaegges nyt driftsbudget som bilag 3

@VRIGE VILKAR

Lejekontraktens bestemmelser er i gvrigt usendret gaeldende. Ved uoverensstem-
melser mellem Lejekontrakten og naervaerende tillaeg, skal naervaerende tillaeg
have forrang.

Lejeaftale 3 - Euro-Workers A/S
LEJEAFTALEN

Seelger har fremlagt Lejeaftale 3 vedr. Ejendommen. Hvor der i pkt. 13.3 henvises
til bilag, er der konkret tale om bilag til Lejeaftale 3, hvilket ogs8 geelder punkt-
henvisninger. Endvidere er den vaesentligste ordlyd af Lejeaftale 3 gengivet.

Lejeaftale 3 er ifglge aftale omfattet af reglerne i Erhvervslejeloven.
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Alle ydelser ifglge Lejeaftale 3 er ekskl. moms og tilleegges derfor moms, idet ud-

lejer har ladet Ejendommen momsregistrere.
UDLEJER

Udlejer er Innovater A/S eller ordre, hvilket ikke er identisk med Seelger. (Be-
meerkning i Rapporten: Ordrevilkaret i Lejeaftale 3 er udnyttet til fordel for Szel-

ger, hvilket Lejer 3 har bekrezeftet pr. e-mail ovf. Saelger.
DET LEJEDE

Lejemalet omfatter lokaler beliggende Vesterbrogade 1A, 4930 Maribo, stuen og
1. sal, 4930 Maribo, som angivet pd vedlagte tegning, jf. bilag 1. Lejer har ikke
brugsret til udenomsarealer, idet Lejer dog adgangsret til ind- og udkgrsel pa
Ejendommen samt parkering p& Ejendommen. Lejemdlet er beliggende pd

matr.nr. 25h, Maribo Markjorder med et samlet tinglyst areal pd 7.509 m2.

Lejemalets bygningsareal udgsr 370 m2 heraf 180 m2 pa 1. sal bruttoetageareal
ifglge BBR. Lejer er opmaerksom pa, at dette areal afviger fra det i bilag 1 anfarte
areal pa 400 m2.

Udlejer har ikke foretaget opmaling i overensstemmelse med By- og Boligstyrel-
sens arealbekendtggrelse nr. 311 af 27/6 1983.

Hvis det lejede eller ejendommen senere matte blive opmalt af Udlejer, og denne
opmaling matte udvise en afvigelse fra de i pkt. 2.2 forudsatte arealer, foretages
der ikke regulering af Lejers fremadrettede betalinger under nservaerende kon-

trakt, herunder leje, driftsudgifter, depositum mv.
ANVENDELSE

Det lejede skal anvendes til kontor og ma ikke uden Udlejers skriftlige samtykke

anvendes til andet formal.

Lejer skal respektere de servitutter og andre ejendomsbyrder, der ved lejeafta-

lens indg3else er tinglyst pd ejendommen.

Eftersom Lejer allerede er lejer af Ejendommen og anvender det lejede til kontor
pa tidspunktet for indgdelsen af naervaerende lejekontrakt, indestdr Lejer for, at
det lejede ved lejemalets begyndelse kan anvendes til det i pkt. 3.1 anferte formal
og ikke strider mod offentlig planlaegning eller andre myndighedskrav,
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medmindre der er meddelt gyldig dispensation fra sddanne krav. Lejer sgrger
endvidere for eventuelle szerlige tilladelser til Lejers formal, og Lejer er ansvarlig
for, at den faktiske brug af det lejede sker i overensstemmelse med den herfor
geeldende lovgivning og andre offentlige forskrifter, sdledes at ethvert ansvar i sa
henseende i forhold til tredjemand, herunder offentlige myndigheder, er Udlejer
uvedkommende. Lejer indestar ikke for, den resterende anvendelse af Ejendom-

men, idet dette er Lejer uvedkommende.

Lejers anvendelse ma ikke medfgre lugt-, stgj- eller lysgener eller pd anden made
veere til gene for gvrige lejere i ejendommen eller andre, udover hvad der ma
anses for saedvanligt for den i pkt. 3.1 aftalte anvendelse af det lejede. Lejer skal
sikre, at dennes personale og andre, der far adgang til det lejede, omg3s dette

forsvarligt.

Udlejer beerer hverken ansvar eller risiko for Lejers konkrete anvendelse af det
lejede, herunder for, om antallet af personer i det lejede medfgrer saerlige miljg-
krav eller krav til brandsikkerhed mv.

Skiltning, flagning og anden form for reklame pa og ved ejendommen samt op-
szetning af markiser, solafskaermning og lignende m& kun foretages efter Udlejers
forud indhentede skriftlige anvisning og godkendelse og skal i gvrigt ske i over-
ensstemmelse med servitutter og de til enhver tid gaeldende myndighedskrav,
der er geeldende for ejendommen. Myndighedsgodkendelse indhentes af Lejer.
Udlejer opsaetter en fzelles pylon, hvorpd Lejer har ret til at f& plads.

Udlejer kan forlange, at skiltning mv. pd ejendommen fglger en af Udlejer udar-
bejdet skilteplan, som bl.a. kan omfatte falles henvisningsskilte.

Ved fraflytning skal Lejer for egen regning fjerne ethvert spor af skilte og andre
genstande anbragt pa8 ejendommen, med mindre Udlejer skriftligt frafalder kravet
herom.

IKRAFTTRADEN/OVERTAGELSE

Lejemalet traeder i kraft samme dato, som Udlejer overtager ejendommen fra

Seelger.
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Det er aftalt, at Lejer overtager det lejede i den stand som det er og forefindes,
da det lejede allerede anvendes af Lejer pa tidspunktet for indgdelsen af denne

lejekontrakt.

Senest pa ikrafttraedelsestidspunktet afholdes en overdragelsesforretning, og Ud-
lejer udarbejder pa grundlag heraf en indflytningsrapport inklusive fotodokumen-

tation, som vedlaegges som bilag 2.
VARIGHED

Lejemalet kan af hver af parterne opsiges med 6 maneders skriftligt varsel til

fraflytning den farste i en maned.

Udlejer kan dog tidligst opsige lejemalet til ophgr og fraflytning 6 ar efter lejefor-
holdets ikrafttraedelse med forudgdende 6 maneders varsel.

Lejer kan tidligst opsige lejemalet til ophgr og fraflytning 3 &r efter lejeforholdets
ikrafttraeedelse med forudgdende 6 maneders varsel.

LEJEN

Den arlige leje udggr kr. 75.000,00, skriver kroner fem og halvfjers tusinde
00/100, eksklusive moms, svarende til et bruttoetageareal, jf. pkt. 2.2, pd 370
m2 & kr. 202,70 pr./m2 eksklusive moms.

Lejen betales m&nedsvis forud hver den fgrste i maneden fgrste gang pr. ikraft-

traedelsestidspunktet.

Senest en maned fgr ikrafttreedelsestidspunktet betaler Lejer depositum pd kr.
75.000,00, ekskl. moms svarende til 12 maneders leje. Depositum indestar til
sikkerhed for ethvert mellemvarende mellem Lejer og Udlejer i forbindelse med
lejeforholdet, herunder til sikkerhed for Lejers forpligtelser i forbindelse med fra-
flytning. Depositum tilbagebetales helt eller delvist, nar lejemalet er ophgrt, leje-
kontrakten er aflyst, og ethvert krav fra Udlejers side er fyldestgjort. Depositum
forrentes ikke. Udlejer kan forlange, at depositum reguleres, sdledes at det til

enhver tid svarer til 12 maneders aktuel leje.

Safremt det lejede er momsregistreret, tillaagges de manedlige lejebetalinger og
depositum moms. Lejer er forpligtet til at acceptere, at Udlejer lader lejemalet

momesregistrere.
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Lejen og gvrige pligtige pengeydelser skal betales ved bankoverfgrsel til Udlejers

konto.

LEJEFORH@IELSE

Den arlige leje, if. pkt. 6.1 forhgjes en gang &rligt i forhold til den til enhver tid

geeldende arlige leje.

Reguleringen sker fgrste gang pr. den 1. januar 2027. Denne dato er herefter
reguleringstermin. Reguleringen sker med 100 % af den procentvise andring i
nettoprisindekset for oktober m&ned det foregdende &r til oktober maned forud

for reguleringstidspunktet.

Nettoprisindekset beregnes i medfgr af lovbekendtggrelse nr. 76 af 3. februar
1999 med senere a&ndringer og med udgangspunkt i indeks 2015 = 100.

Lejereguleringen sker i forhold til den til enhver tid gaeldende &rlige leje efter

fglgende formel:

Leje pr. 31. december x nyt indeks

gl. indeks = ny arlig leje

Uanset ovenstdende skal den arlige leje reguleres med minimum 2 % og maksi-

mum 4 %.
Erhvervslejelovens § 13 finder ikke anvendelse.

SKATTER OG AFGIFTER MV.

Lejen med efterfglgende reguleringer efter pkt. 7 ovenfor omfatter ikke de skat-
ter, afgifter mv., der fremgar af driftsbudgettet, jf. bilag 3, herunder renovation,
som opkraeves over skattebilletten, idet disse udgifter betales af Lejer ud over
selve lejen. Séfremt lejemalet er beliggende i en ejendom med flere lejemal, be-
taler Lejer alene en andel af disse udgifter, idet udgifterne fordeles efter brutto-
etageareal, idet bemaerkes, at eventuel dsekningsafgift alene fordeles mellem
daekningsafgiftspligtige lejemal.
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FORSIKRINGER

Udlejer sgrger for at tegne saedvanlig bygnings- og brandforsikring, eksklusive

glas- og kummeforsikring, for ejendommen.

Lejer tegner herudover selv de forsikringer, som Lejer matte finde hensigtsmaes-

sige.

RENHOLDELSE, VEDLIGEHOLDELSE OG FORNYELSE

Lejer har den indvendige renholdelses-, vedligeholdelsespligt, men ikke fornyel-
sespligt og dermed forpligtelsen til at renholde og vedligeholde blandt andet ind-
vendige vindues rammer, ruder, dgre, maling, tapetsering og hvidtning af veegge,
lofter, traaveerk, 13se, nggler, vandhaner, skylleventiler, cisterner, vaskekummer
og handvaske, tekniske installationer s& som varmeanlaeg, evt. sprinkler- og
alarmanlaeg, samt vedligeholde gulve, der blot skal afleveres i vel vedligeholdt
stand, jf. i gvrigt pkt. 15, hvorefter lejemalet skal afleveres i samme stand som

ved overtagelse.

Al udvendig renholdelse, vedligeholdelse og fornyelse af bygningen og dens kli-
maskaerm pahviler Udlejer, idet vinduespudsning og graffitibekeempelse dog pa-
hviler Lejer. @vrig udvendig renholdelse, herunder glatfgrebekaeempelse og sne-
rydning samt grgntpleje af udvendige arealer, herunder p-pladser, belaegninger
og adgangsveje, pahviler Udlejer.

Fordelingen mellem Udlejer og Lejer af pligten til at udfgre renholdelse, vedlige-
holdelse, service, fornyelser og udskiftninger af det lejede er angivet i bilag 4.
Bilaget angiver saledes de arbejder, som Udlejer, henholdsvis Lejer, skal forestd
og bekoste vedrgrende det lejede. S&fremt der er uoverensstemmelser mellem
bilag 4 og teksten i lejekontrakten, skal bilag 4 have forrang.

VARME, EL OG VAND MV.

I det omfang, der er selvstaendige malere til lejemalet, betaler Lejer efter maler
udgifterne til varme, vand (koldt og varmt) og el og hertil knyttede afgifter (eks.
vandafledning, grenne afgifter mv.), malerleje mv. direkte til leverandgrerne som
selvstaendig bruger. Lejer er pligtig til at vedblive med at veere registreret hos

forsyningsselskaberne som selvstaendig bruger.
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Hvis Lejer ikke kan registreres som selvstaendig bruger som fglge af forsynings-
selskabets forhold, for eksempel hvis der i ejendommen findes flere lejere, for-
deles forbrugsudgifterne indbyrdes mellem lejerne p& grundlag af forbrugsmalere
opsat ved indgang til de enkelte lejemal, jf. neermere pkt. 12. Hvis forbrugsma-
lere ikke forefindes, er Lejer berettiget til at kreeve sadanne opsat for Udlejers

regning og pa Udlejers foranstaltning.

Udgifter til bortskaffelse af virksomhedsaffald betales af Lejer direkte til renova-
tionsselskabet. Placeringen af affaldscontainere skal ske efter Udlejers anvisning.
I det omfang renovationsudgifter opkraeves over skattebilletten, henvises til pkt.
8.

Hvis Udlejer trods det direkte kundeforhold mellem Lejer og leverandgren haefter
over for leverandgren for nogen af de naevnte leverancer, og Udlejer som fglge
af Lejers misligholdelse overfor leverandgren ma betale forfaldne ydelser, er Ud-

lejers krav pa refusion heraf pligtig pengeydelse i lejeforholdet.

FORBRUGSREGNSKAB

Safremt der ikke til lejemalet er etableret selvstaendige malere, udarbejdes for-
brugsregnskab samlet for lokaler i egendommen eller for enheder, som har faelles
forsyning med denne. Udlejer kan med 6 ugers varsel indskreenke eller udvide de
enheder, som har felles forsyning med ejendommen, samt i forlaengelse heraf

andre i fordelingen blandt de enheder, som deltager i den faelles forsyning.

Til daekning af forbrugsudgifterne fastsaettes af Udlejer et @ conto belgb, som
forfalder til betaling samtidig med lejen. Tillaegsbetaling og tilbagebetaling ved-
rgrende forbrugsregnskabet sker i overensstemmelse med erhvervslejelovens §
50.

Udlejer er uden ansvar for forbigdende forstyrrelser i leveringen af vand og

varme, men er forpligtet til at sgge disse afhjulpet snarest muligt.

@VRIGE DRIFTSUDGIFTER / DRIFTSREGNSKAB

Udover den aftalte leje og de i pkt. 11 og 12 naevnte udgifter er Udlejer berettiget
til hos Lejer at kraeve refusion af skatter og afgifter i henhold til skattebilletten,

hvilket er specificeret og anslaet i vedlagte bilag 3.
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Endelig opggrelse over driftsudgifterne foretages en gang arligt for tiden for pe-
rioden 1. januar til 31. december. Udlejer kan med 6 ugers skriftligt varsel om-
laegge regnskabsperioden, og omlaegningsperioden kan omfatte en periode pd
mere eller mindre end 12 maneder, dog maksimalt 18 maneder.

Driftsudgifterne fordeles mellem lejerne i ejendommen efter bruttoetageareal, jf.
pkt. 2.2. Udgifter, som alene kan henfgres til et eller flere af de enkelte lejemal i
ejendommen, fordeles blandt disse lejere i forhold til de involverede bruttoarea-

ler.

Til deekning af driftsudgifterne fastsaettes af Udlejer et & conto belgb, som forfal-
der til betaling samtidig med lejen. Tillaegsbetaling og tilbagebetaling vedrgrende
driftsregnskabet sker ved fgrst kommende lejeopkraevning efter aflaeggelsen af
driftsregnskabet.

ANDRINGER I DET LEJEDE

fndringer i det lejede ma kun foretages med Udlejers skriftlige godkendelse.
Udlejer er dog pligtig at give samtykke til alle mindre betydende bygningsforan-
dringer og endvidere til alle bygningsforandringer, der efter en objektiv vurdering

ikke forringer ejendommens handels- og/eller udlejningsveerdi.

Lejer har, efter Udlejers rimeligt begrundede anvisninger, ret til at foretage in-
stallationer og ombygninger, ndr a&ndringerne sker for at opfylde krav fra en of-
fentlig myndighed vedrgrende kontraktmaessig anvendelse af det lejede.

Lejer har endvidere ret til at foretage saedvanlige installationer i det lejede, med
mindre Udlejer kan godtggre, at ejendommens el- eller aflgbskapacitet ikke er
tilstraekkelig til installationen. Lejer skal med rimeligt varsel give meddelelse til

Udlejer, inden Lejer foretager den sadvanlige installation.

Alle omkostninger i forbindelse med ovennavnte tiltag betales af Lejer, der er
pligtig til selv at indhente alle myndighedsgodkendelser samt sgrge for, at even-
tuelle betingelser for godkendelsen til stadighed opfyldes.

Hvis Lejer har foretaget aendringer i medfgr af pkt. 14.1 - 14.4, er Lejer ved
lejeforholdets ophgr forpligtet til at retablere det lejede. Omkostninger afholdes

af Lejer.
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Lejer er erstatningsansvarlig efter dansk rets almindelige regler for skade, som
pafgres det lejede eller ejendommen i gvrigt som fglge af Lejers skilte mv., in-

stallationer eller andringer/ombygninger.
FRAFLYTNING

Fraflytning sker efter reglerne i erhvervslejelovens kapitel 13. Lejeren skal afle-
vere det lejede i samme stand som ved indflytningen, jf. pkt. 4.2 og bilag 2, med
undtagelse af almindeligt slid og selde, som ma forventes i lejeperioden.

Indretninger og installationer, som Lejer har udfgrt, skal, hvis Udlejer gnsker det,
bortfjernes pr. fraflytningstidspunktet uden udgift for Udlejer. Lejer er forpligtet

til at foretage retablering.

Senest en uge fgr fraflytningen gennemfgres en afleveringsforretning efter ind-
kaldelse fra Udlejer. Manglende indkaldelse fra Udlejer fratager ikke Udlejer ret-
ten til at deltage og varetage sine interesser i forbindelse med fremgangsmaden
efter pkt. 15.6.

P3 afleveringsforretningen gennemgas den i pkt. 4.3 anfgrte indflytningsrapport,
og pa Udlejers foranledning udfzerdiges en afleveringsrapport i to eksemplarer,
der underskrives af Udlejer og Lejer. I det omfang der ikke er enighed om det
lejedes stand eller om Lejers vedligeholdelsespligt, skal dette specifikt fremga af

afleveringsrapporten.

Udlejer skal i afleveringsrapporten konvertere vaerdien af de konstaterede mang-
ler mv. til et kontantbelgb, idet der herved skal tages hensyn til almindeligt slid
og zlde og ske fradrag for eventuelle forbedringer opstdet ved istandsaettelsen.
Lejer kan veelge at betale belgbet kontant til Udlejer eller at g& frem efter pkt.
15.6.

Safremt parterne ikke er enige i vurderingen af det lejedes stand og de ansldede
belgb, kan parterne i faellesskab eller en af parterne hver for sig anmode Forenin-
gen af R3dgivende Ingenigrer FRI eller Voldgiftsnaevnet for Bygge- og Anlaegs-
virksomhed om at udmelde en sagkyndig skgnsmand, der snarest muligt i en
skgnsrapport skal beskrive og dokumentere det lejedes stand, manglernes om-
fang samt foretage en prissaetning og konvertering af manglerne til kontantbelgb.
Skgnsmanden skal derimod ikke tage stilling til forhold af juridisk karakter,
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herunder om fortolkning af lejekontraktens bestemmelser, eller til, hvem der
ifglge lejekontrakten skal udfgre eller bekoste en eventuel istandsaettelse. Den
part, der har rekvireret skgnsmanden, afholder i fgrste omgang udgifter og ho-
norar til skgnsmanden. Lejer kan valge at betale de af skgnsmanden vurderede
belgb kontant til Udlejer, ligesom parterne kan veelge at indbringe skgnsmandens

vurdering for retten, jf. pkt. 20.

FREMLEJE OG AFSTAELSE

Lejer har ret til hel og delvis fremleje af det lejede til samme anvendelse som
anfgrt i pkt. 3.1.

Lejer har ret til afstielse af det lejede efter erhvervslejelovens § 55 til samme
anvendelse som anfgrt i pkt. 3.1. Det er dog seerligt aftalt mellem parterne, at
Lejers adgang til udnyttelse af afstaelsesretten er betinget af, at Udlejer kan god-
kende ny lejer. Godkendelse af ny lejer kan naegtes af grunde, som saedvanligvis
kommer i betragtning for en Udlejer ved foretagelse af udlejning, hvorved blandt
andet vedkommendes gkonomiske og faglige kvalifikationer kommer i betragt-
ning. Ved afst3else til en juridisk person vil blandt andet selskabets gkonomiske
forhold, virksomhedens renommé, den daglige ledelses personlige og faglige kva-
lifikationer og dennes varige tilknytning til selskabet ogsd blive taget i betragt-
ning. Det er ligeledes aftalt mellem parterne, at safremt Lejer gnsker at ggre brug
af sin afst3elsesret i Lejers uopsigelighedsperiode, jf. pkt. 5.3 er Udlejer til enhver
tid berettiget til at naegte afstdelse, s&fremt ny lejer udger en vaesentlig forggelse
af Udlejers risiko for Lejers manglende opfyldelse af lejekontrakten.

Udlejer kan naegte godkendelse af fremleje og afstdelse, sdfremt fremlejetager /
indtraedende lejers anvendelse dokumenterbart strider mod Udlejers eventuelle
konkurrenceklausuler / branchebeskyttelse overfor anden/andre lejer(e).

Ved enhver afstdelse heefter Lejer overfor Udlejer som selvskyldnerkautionist for
lejekontraktens opfyldelse i den periode, hvor det lejede fra Lejers side er uopsi-

geligt. Heeftelsen gaelder ethvert krav, der matte opsta i uopsigelighedsperioden.

Det er en betingelse for Lejers udnyttelse af afst3elsesretten, at indtraedende

lejer anvender det lejede til afskrivningsberettiget formal.

Lejer har ikke genindtraedelsesret.
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TINGLYSNING

Lejer er berettiget til selv og uden udgift for Udlejer at lade sit eksemplar af

lejekontrakten tinglyse p& ejendommen.

Lejekontrakten respekterer de pantehaeftelser, servitutter og andre ejendoms-
byrder, der er tinglyst p& tidspunktet for lejekontraktens tinglysning, ligesom le-
jekontrakten fremtidig skal respektere stgrst mulig realkredit-/bankbeldning, dog
maksimalt op til 80 % af ejendommens senest aftalte handelspris, eller alternativt
op til 80 % af vurderingen for ejendommen p3 tidspunktet for Udlejers 18netilsagn
om yderligere beldning af ejendommen baseret pa en vurdering udfgrt af en vur-
deringsmand, udpeget af det realkreditinstitut, der allerede har lyst pantehaeftel-
ser i ejendommen. Hvis ikke der er et realkreditinstitut, der allerede har lyst pan-
tehaeftelser i egendommen, skal vurderingen foretages af et almindeligt anerkendt
dansk realkreditinstitut. Lejekontrakten respekterer endvidere ejendommens

eventuelle opdeling i ejerlejligheder.

Aflysning af lejekontrakten kan finde sted, ndr Lejeren skriftligt har bekreeftet, at
lejeforholdet er opsagt, og at lejemalet er overdraget til Udlejer.

BETINGELSER

Lejekontrakten er fra Udlejers side betinget af, at Udlejer opnar endelig anmaerk-
ningsfri adkomst til egendommen, som defineret i pkt. 1.1 ovenfor. Naervaerende
betingelse skal vaere opfyldt eller frafaldet senest 11. april 2025, eller en senere
frist som matte blive aftalt mellem Udlejer og Seelger i henhold til den mellem
disse to indgdede kgbsaftale, jf. pkt. 1.1 ovenfor. I modsat fald bortfalder naer-
veaerende kontrakt, uden at nogen af parterne kan ggre krav gaeldende mod den

anden part.

KONTRAKTANDRINGER

Alle aftaler, der andrer eller supplerer denne kontrakt, skal vaere skriftlige for at
veaere bindende og skal vedhaeftes kontrakten som allonger med fortlgbende num-

merering.
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Medmindre andet fremgar af parternes aftale, skal andringer og tilfgjelser til
denne kontrakt ikke indebaere, at der anses at foreligge en ny lejeaftale mellem

parterne.
TVISTER

Hver af parterne kan indbringe sk@nsmandens vurdering, jf. pkt. 15.6, for retten,

ligesom alle gvrige tvister behandles for retten efter erhvervslejelovens § 76.

Hvis parterne er enige, kan der alternativt nedszaettes en voldgiftsret, der beklze-
des af en enevoldgiftsmand eller alternativt bestar af 3 personer. I sidstnaevnte
tilfelde udpeger hver part en voldgiftsmand, som skal have faglig indsigt i de
spgrgsmal, som tvisten vedrgrer. Formanden for voldgiftsretten udpeges i for-
ening af de 2 voldgiftsmaend eller i mangel af enighed af praesidenten for Vestre
Landsret. Voldgiftsretten fastsaetter selv naermere regler for proceduren for vold-
giftsrettens behandling af tvister. Begge parter forpligter sig til at deponere et
belgb, der fastsaettes af voldgiftsretten til daekning af voldgiftsrettens honorar og
omkostninger. I gvrigt gaelder lov om voldgift.

14 ENTREPRISEKONTRAKT - RENOVERING OG OMBYGNING

14.1 Der henvises til det under pkt. 15 herom anfgrte.

14.2 P& Ejendommen har Szelger som bygherre med HMC Byg og Anlaeg A/S, 41 45
64 93, som Totalentreprengr udfgrt renovering og ombygning af en eksisterende
erhvervsbebyggelse bestdende af tidligere produktionshaller mhp. at levere et
nyt nyrenoveret og ombygget ngglefserdigt erhvervsbyggeri, som indeholder fire

erhvervslejemal, hvoraf tre er udlejet til Lejer 1-3.

15 K@BSAFTALEN

INDGAELSE

Kgbsaftalen (‘Aftalen’) er indgdet mellem Sazelger og Kgber den 19.8.2026. Hvor
der ndf. er anfgrt punkthenvisninger vedrgrer det udelukkende punkterne i Afta-
len.
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Seelger har til brug for gennemfgrelse af Kgbers juridiske, tekniske, og gkonomi-
ske due diligence vedrgrende Ejendommen etableret et datarum, ("Datarum”),
hvor relevante bilag vedrgrende Ejendommen er uploadet. Salger fremleegger
indeks fra Datarum pr. datoen for Parternes underskrift p& Kgbsaftalen og ende-

ligt indeks pr. Overtagelsesdagen.
EJENDOMMEN

Overdragelsen omfatter den Szelger ifglge tinglyst adkomst tilhgrende faste ejen-
dom, matr.nr. 25h, Maribo Markjorder, matr.nr. 270 og del nr. 1 af matr.nr. 368a,
begge Maribo Bygrunde, alle beliggende Vesterbrogade 1A, 4930 Maribo, i Lolland
Kommune.

Ejendommen, der er beliggende i byzone, har et samlet forelgbigt opgjort grund-
areal pa 15.250 m2, heraf vej 25 m2, jf. Datarum.

Tingbogsudskrift for Hovedejendommen er udleveret til Kgber, jf. Datarum.

P& Ejendommen har Szelger som bygherre med HMC Byg og Anlaeg A/S, 41 45
64 93, som totalentreprengr, (“Totalentreprengr” eller "Totalentreprengren”), ud-
fort renovering og ombygning af en eksisterende erhvervsbebyggelse bestdende
af tidligere produktionshaller mhp. at levere et nyt nyrenoveret og ombygget
ngglefzerdigt erhvervsbyggeri, som indeholder fire erhvervslejemal, hvoraf tre er
udlejet, dels til T. Hansen Gruppen A/S, (“Lejer 1”), til Lejer 1 anvendelse til
detailhandel med rum til montering af daek og faelge samt klarggring og repara-
tion af cykler og scootere, iht. lejeaftale, ("Lejeaftale 1”), og dels til Harald Nyborg
A/S, ("Lejer 2"), iht. lejeaftale, (“Lejeaftale 2”), til Lejer 2 anvendelse til salg af
Harald Nyborg A/S szedvanlige varesortiment, samt til Euro-Workers A/S, ("Lejer
3"), til Lejer 3 anvendelse til kontor, iht. lejeaftale, (“Lejeaftale 3”), samt etable-
ret og anlagt udenomsarealer i form af belaegningsarbejder, parkeringsarealer,
kgrearealer, overkgrsler mv., ("Byggeprojekt” eller "Byggeprojektet”).

Kgber indtraeder med virkning fra Overtagelsesdagen i alle rettigheder og forplig-
telser overfor Lejer 1-3, (“Lejerne”), i henhold til Lejeaftale 1-3, (“Lejeaftalerne”).

Saelger er ikke berettiget til at udleje det ledige lejemal i Ejendommen uden aftale
med Kgber.
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Erhvervsbyggeriet p& Ejendommen har ifslge byggetilladelse af den 28.11.2025,
jf. Datarum, et samlet bygningsareal pa 4.782 m2, der skal anvendes til butiks-
center, hvor der indrettes tre udvalgsvarebutikker og ét (eksisterende) kontorle-
jemal. Det fremgar af byggetilladelsen, at tidligere produktionshaller ombygges.

Ejendommen overtages af Kgber med de samme rettigheder, byrder, servitutter
hvormed den har tilhgrt Szaelger, herunder rettigheder og forpligtelser overfor el-
og vandveaerk samt gvrige forsyningsveerker, jf. pkt. 6.

Ejendommen overdrages som den er og forefindes pr. Overtagelsesdagen med
det herpd vaerende erhvervsbyggeri og tilhgrende udenomsarealer, parkerings-
pladser, tekniske anlzeg, el-ladestandere samt installationer, jf. pkt. 2.

Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 360-162, Bymidteomrdde - Bryghus-
grunden i Maribo, (“Lokalplan” eller “Lokalplanen”), og Lolland Kommunes Kom-
muneplan 2025-2037, Rammeomrade 360-C28, ("Kommuneplan” eller "Kommu-
neplanen”), jf. Datarum, der ifglge Seelger lovligggr den planlagte anvendelse af
Ejendommen og Byggeprojektet. Kgber har inden underskrift p4 Kgbsaftalen gjort
sig bekendt med indholdet heraf. Ifglge Lokalplanen stilles der ikke krav om etab-
lering af nogen grundejerforening med medlemspligt for ejendomsejere inden for
lokalplanomradet.

Ifslge BBR-Meddelelse, jf. Datarum, er der pd Ejendommen opfgrt bygning nr. 1
til industri og kontor, bygning nr. 2 til lager, bygning nr. 3 til lager, bygning nr.
4 midlertidig skurvogn, bygning nr. 5 tom container, bygning nr. 6 udhus, byg-
ning nr. 7-8, raekkehus hhv. fritliggende parcelhus, og anleeg nr. 1-7, der omfat-
ter =zldre nedgravede olietanke, samt registreret fire byggesager vedrgrende
byggesagsnummer 20250792, der vedrgrer bygning nr. 3, nedrivning, bygge-
sagsnummer 20250788, der vedrgrer bygning nr. 6 og nr. 7, nedrivning, og byg-
gesagsnummer 20250789, der vedrgrer bygning nr. 8, nedrivning. Ifglge Saelger
vedrgrer byggesagerne udelukkende Byggeprojektet. Szelger oplyser, at bygning
nr. 4 og nr. 5 ikke lzengere findes pd Ejendommen. Seelger fremlaegger pr. Over-
tagelsesdagen eller hurtigst muligt herefter en ajourfgrt BBR-Meddelelse, som
alene omfatter det af Byggeprojektet omfattede erhvervsbyggeri pd Ejendommen
uden registrerede byggesager.
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Kgber har fra Seelger modtaget Ejendomsdatarapport med bilag for Ejendommen,
jf. Datarum.

Salger oplyser, at der pt. ikke opkraeves daekningsafgift af forretningsejen-
domme i Lolland Kommune.

Der medfglger ikke Igsgre i handlen.

ERHVERVSBYGGERIET PA EJENDOMMEN

Det erhvervsbyggeri, der er opfert p& Ejendommen, er beskrevet i de tegninger
og beskrivelser, som er bilag til Lejeaftale 1-3, samt den i pkt. 1.7 anfgrte byg-
getilladelse.

Byggeprojektet omfatter udover renovering og ombygning af eksisterende er-
hvervsbebyggelse bestdende af tidligere produktionshaller og ét kontorlejemal
tillige en fuldstaendig etablering og anleeggelse af udenomsarealerne i form af

beleegningsarbejder, parkeringsarealer, kgrearealer, overkgrsler mv.

Ejendommen er afleveret uden vasentlige mangler fra Totalentreprengren til
Seelger, og fra Saelger til Lejer 1-3, den 12.5.2026 med samtidig faktisk indflyt-
ning, og Lejemalene med Lejer 1 og Lejer 2 trdt i kraft den 15.5.2026, og Lejer
3 den 26.11.2025, jf. afleveringsprotokoller, indflytningsrapport, og Lejeafta-
lerne, jf. Datarum.

Der den 17.6.2026 meddelt endelig ibrugtagningstilladelse til Byggeprojektet, jf.
Datarum, med forpligtelse til hurtigst muligt at fremsende dokumentation og bil-
leder, der godtggr, at udearealer er faerdiggjort, herunder afskaermning af af-
faldscontainere og transformere. Seelger indestar for, at dette sker senest pr.
Overtagelsesdagen, og fremsender dokumentation herfor til Kgber.

Saelger indestar for, at samtlige udgifter i forbindelse med realisering af Bygge-
projektet, herunder tilslutningsafgifter af enhver art, deponeringsudgifter i for-

bindelse med bortfjernelse af jord mv., er betalt pr. Overtagelsesdagen.

Salger skal til Kgber pr. Overtagelsesdagen aflevere et szt fuldstendige byg-
nings- og installationstegninger, drifts- og vedligeholdelsesmanualer, kvalitets-
sikringsmanualer, endelig opmaling af erhvervsbyggeriet og de enkelte lejemal,
energimaerke, ajourfgrt BBR-Meddelelse, jf. pkt. 1.11, og andet relevant
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materiale til brug for Ejendommens fremtidige benyttelse, reparation og vedlige-
holdelse. S&fremt materialet ikke leveres til Kgber senest pa Overtagelsesdagen
er Kgber berettiget til at udgve tilbagehold i Kebesummen p& DKK 125.000, indtil
materialet i sin helhed er leveret til Kgber.

Endvidere skal Sezelger pr. Overtagelsesdagen til Kgber udlevere kopier af samt-
lige myndighedsgodkendelser med bilag, herunder byggetilladelse, faerdigmel-
ding, ibrugtagningstilladelse og afleveringsrapporter mv. Derudover skal Saelger
udlevere alle beregninger for statik og brand, herunder certificerede beregninger.
Det i pkt. 2.6 naevnte tilbagehold henstdr ogsa til sikkerhed for Saelgers levering
af materialet i pkt. 2.7, og Keber er sdledes berettiget til at udgve tilbagehold,

indtil materialet i sin helhed er leveret til Kgber.

Saelger transporterer ved Kgbsaftalen alle sine rettigheder overfor Totalentrepre-
ngren til Kgber, jf. pkt. 14.3.

RETTIGHEDER OG FORPLIGTELSER

Ejendommen overdrages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og for-
pligtelser, hvormed den har tilhgrt Saelger og tidligere ejere, herunder rettigheder
og forpligtelser over elvaerk, vandvaerk, varmevark samt gvrige forsyningssel-
skaber.

Alle rettigheder og forpligtelser forbundet med Ejendommen, herunder offentlige
godkendelser, tilladelser, bevillinger og autorisationer samt enhver anden ret-
tighed og/eller forpligtelse i forbindelse dermed, overdrages til Kgber sammen
med Ejendommen.

Med hensyn til de pd Ejendommen tinglyste servitutter og byrder er Kgber oplyst
herom og indforstdet med at respektere disse. Der henvises herom til tingbogen,
tinglyste servitutter, og udateret servitutredeggrelse, som er udleveret til Kgber,
jf. Datarum.

Saelger forpligter sig til i perioden fra Parternes underskrift p& Kgbsaftalen og
indtil Overtagelsesdagen ikke at bidrage eller samtykke til stiftelse af heeftelser,

servitutter eller andre byrder pa Ejendommen uden samtykke fra Kgber.
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Szlger indestar for, at de tinglyste servitutter ikke er og ikke har veeret til hinder
for udfgrelse af Byggeprojektet pd Ejendommen og dennes anvendelse, jf. pkt.
12.1.

EFORSIKRING

Byggeprojektet og Ejendommen er forsikret med all-risk entrepriseforsikring Top-
danmark, under police nr. 9848 371 057, ejendomsforsikring i Topdanmark, un-
der police nr. 9858 348 398,

Seelger er forpligtet til at sikre, at Byggeprojektet og Ejendommen fortsat er be-
herigt forsikret frem til Overtagelsesdagen pd uzendrede vilkar.

Kgber er forpligtet til at tegne egne forsikringer pr. Overtagelsesdagen.
OVERTAGELSE

Overtagelsesdagen for Ejendommen, (“Overtagelsesdag” eller "Overtagelsesda-
gen”), er aftalt til den 1.11.2026, dog tidligst ndr Kgbsaftalen er endelig og ube-
tinget. Kgber har ret (men ikke pligt) til at fremrykke Overtagelsesdagen til den
1. eller 15. i en maned fgr den 1.11.2026 efter naermere aftale med Saelger. Hvis
ikke Overtagelsesdagen er indtrddt senest den 31.12.2026, har Kgber ret (men
ikke pligt) til at treede tilbage fra Kgbsaftalen, uden at Parterne er hinanden noget
belgb skyldigt, bortset fra allerede erlagte ydelser.

Enhver betaling af konventionalbgder eller lignende til Lejerne i henhold til Leje-
aftalerne afholdes af Saelger.

Ejendommen henligger fra Overtagelsesdagen for Kgbers regning og risiko i en-
hver henseende.

Fra og med Overtagelsesdagen indtraeder Kgber i alle Szelgers rettigheder og for-
pligtelser overfor Ejendommens forsyningsselskaber.

Szlger er forpligtet til at foretage sadvanlig vedligeholdelse af Ejendommen i
perioden fra Parternes underskrift pd Kgbsaftalen og frem til Overtagelsesdagen.

K@BESUMMEN

Kgbesummen for Ejendommen, ("Kgbesummen”), er aftalt til DKK 38.230.000.
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Kgbesummens beregning fremgdr af den afkastberegning, der er udarbejdet af
Kgber, jf. Datarum. Er nettolejeindtaegten pr. Overtagelsesdagen lavere end for-
udsat i afkastberegningen, reguleres Kgbesummen, saledes at differencen kapi-
taliseres til et afkast pd 7,5%, svarende til en forrentningsfaktor pa 13,33.

Kgbesummen berigtiges som anfgrt nedenfor i pkt. 8.

GALD UDEN FOR K@BESUMMEN MV.

Uden for Kgbesummen overtager Kgber ingen gaeldsposter vedrgrende Ejendom-
men.

Kgber overtager ingen restancer vedrgrende Ejendommen.

Al forfalden geeld til Lolland Kommune betales af Szelger senest pd Overtagelses-

dagen.
Kgber overtager ingen kontrakter eller medarbejdere.

Ifglge tingbogen for Ejendommen er denne pa tidspunktet for Parternes under-
skrift pa Kgbsaftalen behaeftet med et ejerpantebrev stort DKK 22.200.000 med
underpant til Sparekassen Sjeelland-Fyn A/S, jf. Datarum.

BERIGTIGELSE AF KOBESUMMEN OG MOMS

Kgbesummen forfalder til betaling p& Overtagelsesdagen, dog tidligst 20 hver-
dage efter, at handlen er endelig og ubetinget, idet Kgbers Iangiver har behov for
denne ekspeditionstid. Safremt udstykningen er gennemfgrt og registreret 20
hverdage forend Overtagelsesdagen, deponerer Kgber dog kgbesummen pa
Overtagelsesdagen.

Kgbesummen berigtiges kontant ved deponering pa en i Szelgers navn oprettede
deponeringskonto i Szaelgers pengeinstitut, til frigivelse til Szelger, nr der forelig-
ger endeligt tinglyst anmaerkningsfrit skgde p8 Ejendommen til Kgber.

Til sikkerhed for Kgbesummen skal Kgber senest 14 dage efter, at Kgbers betin-
gelse om fuldtegning af K/S projektet er opfyldt, jf. pkt. 16.2, kontant deponere
DKK 1.000.000 pd den i pkt. 8.2 anfgrte deponeringskonto eller stille en bankga-
ranti stor DKK 1.000.000. Bankgarantien aflgses af kontant deponering senest pd
Overtagelsesdagen p& den i pkt. 8.2 anfgrte deponeringskonto. Den anfgrte sik-
kerhed udggr en del af Kgbesummen.
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Ved forsinkelse med berigtigelse af Kgbesummen, som kan henfgres alene til Kg-
bers forhold, skal Kgber overfor Szelger forrente den del af kgbesummen, som
ikke er berigtiget rettidigt med 6 % p.a. fra Overtagelsesdagen og indtil depone-
ring sker.

Renter af det deponerede belgb tilfalder Kgber inden Overtagelsesdagen og Seel-
ger fra Overtagelsesdagen. Eventuel rente i Kgbers favgr refunderes over refusi-
onsopfgrelsen.

Kgber er berettiget til at modregne eventuelle kontante deposita og forudbetalt
leje, herunder leje opkraevet af Saelger hos Lejerne for tiden efter Overtagelses-
dagen, i forbindelse med deponering af Kgbesummen.

Af det deponerede belgb er den berigtigende advokat og/eller Szelgers pengein-
stitut, mod indest3else for endeligt anmaerkningsfrit skgde til Kgber, bemyndiget
til ved traek i det deponerede belgb at (i) betale eventuelle restancer vedrgrende
Ejendommen, (ii) forfalden refusionssaldo i Kgbers favgr og (iii) betale Saelgers
andel af handelsomkostninger, herunder tinglysningsafgift, gebyr, salaer m.v.

Den deponerede del af Kgbesummen med fradrag af ovennaevnte udgifter, samt
belgb, som Kgber ifglge Kgbsaftalen i gvrigt, har ret til at tilbageholde, frigives til
Saelger, nar der foreligger endelig tinglyst adkomst pa Ejendommen uden prasju-
dicerende retsanmaerkninger til Kgber.

I det omfang det er muligt, er Szlger forpligtet til at foranledige, at ejerpante-
brev(e) og gvrige pantebrev(e) omdannes til afgiftspantebrev(e), idet Kgber har
ret til seedvanlig stempeludnyttelse. Saelger sgrger i sa fald for evt. digitalisering
af (ejer-)pantebreve og afholder udgifterne hertil. Seelger indhenter evt. bekreaef-
telse og samtykke fra underpanthaver i tinglyste ejerpantebreve. Kgber har lige-
ledes ret til seedvanlig stempeludnyttelse fra afgiftspantebreve.

Szlger oplyser, at Ejendommen pa Overtagelsesdagen er fuldt ud momsregistre-
ret. Kgber overtager de Ejendommen p&hvilende momsreguleringsforpligtelser
uden seerskilt vederlag.

Salger udarbejder en opggrelse over momsreguleringsforpligtelsen og fremsen-
der denne til Kgber senest 4 uger efter Overtagelsesdagen.
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Kgber er forpligtet til at lade sig momsregistrere som ny ejer af Ejendommen i
henhold til geeldende regler, og underskrive erklzering til SKAT om overtagelse af

momsreguleringsforpligtigelsen.

Parterne er enige om, at Kgbesummen ikke tillaagges moms, idet der er tale om
en momsfri virksomhedsoverdragelse. Sdledes overdrages den igangveerende
virksomhed med udlejning af Ejendommen i sin helhed til Kgber pr. Overtagel-
sesdagen, ligesom Seelger i det hele ophgrer med at drive virksomheden pr.
denne dag.

Szlger er pligtig senest 8 dage efter Overtagelsesdagen, med kopi til Kgber, at
give meddelelse til skattemyndighederne om virksomhedsoverdragelsen, jf.
Momslovens § 4, stk. 5.

Safremt Kgbesummen mod forventning skal tillaagges moms, udggr grundlaget
for beregning af moms den aftalte Kgbesum, hvortil lzegges 25 %. Kgber er for-
pligtet til at betale momsbelgbet til Saelger pd anfordring, dog ikke tidligere end
det tidspunkt, hvor Kgber har opndet og faet udbetalt momsrefusion fra SKAT.
Kgber er forpligtet til at angive momsbelgbet til SKAT snarest muligt efter udlgb
af det kvartal, hvor Salger har udstedt momsfaktura til Kgber.

FORDELING AF K@BESUMMEN

Med henblik p3 opfyldelse af kravene i Ejendomsavancebeskatningsloven og Af-
skrivningsloven har Parterne aftalt, at Kgbesummen fordeler sig pd folgende

made:

Grund DKK 5.595.731
Bygninger DKK 29.370.843
Tekniske installationer DKK 3.263.426
I alt DKK 38.230.000

Kgbesummen aendres ikke, selvom skattemyndighederne matte foretage en an-
den fordeling af Kgbesummen end ovenfor anfgrt.

Hvis ovenstdende fordeling pa noget tidspunkt sendres af skattemyndighederne,
er den Part, som derved matte lide skade, berettiget til (over for skattemyndig-

hederne) at ggre indsigelse mod zndringen pa sddan made, som den
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pageeldende matte finde det hensigtsmaessigt. Ingen af Parterne ma tage skridt
til at spge at opna, at skattemyndighederne sendrer den ovf. anferte fordeling.
Ingen af Parterne ma rette noget krav mod den anden vedrgrende tab som fglge
af skattemyndighedernes eventuelle endring af fordelingen.

REFUSION

Overtagelsesdagen er skeeringsdag for indtaegter og udgifter, herunder skatter
og afgifter.

Saelger sgrger for aflaesning af eventuelle forbrugsmalere og indberetning heraf
til Ejendommens forsyningsvaerker.

Saelger er pligtig at godtgare Kgber ethvert retmaessigt krav, som Kgber pdlaeg-
ges at betale til Lejerne vedrgrende forhold, som ligger forud for Overtagelses-

dagen.

Udkast til refusionsopggrelse udarbejdes af Saelger og fremsendes til Kgber se-
nest 30 dage efter Overtagelsesdagen.

Med refusionsopggrelsen fremsendes behgrigt dokumentationsmateriale. Refusi-
onssaldoen betales kontant efter pakrav.

Saelger refunderer til Kgber de i det Isbende regnskabsar medtagne a conto drifts-
bidrag fra Lejer 1-3. Kgber er berettiget til at modregne disse i Kgbesummen.
Kgber refunderer de af Szelger i det Igbende regnskabsar afholdte driftsudgifter,
der opkraeves over driftsregnskabet over for Lejer 1-3.

Sazlger og Kgber har aftalt, at Saelger fra Overtagelsesdagen refunderer Kgber
den manglende lejeindtaegt fra Lejer 1 iht. Lejeaftale 1 og Lejer 2 iht. Lejeaftale
2 i den periode, hvor der er aftalt lejefrihed. Hvis Lejer 1 og Lejer 2 i de respektive
aftalte lejefrihedsperioder ikke skal betale driftsudgifter udover lejen, er Saelger
ligeledes forpligtet til at refundere Kgber de pdgeeldende driftsudgifter. Kgber skal
saledes stilles gkonomisk, som om Lejer 1 og Lejer 2 betaler sdvel leje som drifts-
udgifter fra Overtagelsesdagen uden lejefritagelse. Refusion af leje samt eventu-

elle driftsudgifter medtages som en del af refusionsopggrelsen.

Refusionstilsvar forrentes ikke.
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Kgber drager omsorg for rettidig betaling af alle ejendomsskatter m.v., der for-
falder til betaling efter Overtagelsesdagen, og dette geelder uanset, om opkraev-

ningerne matte lyde pa Seelgers navn.

FORURENING, GEOTEKNIK OG ARKAOLOGI

Ejendommen er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 og 2, jf. Datarum.

Ejendommen er herudover registreret som lettere forurenet (omradeklassifice-
ret), jf. Datarum.

Séfremt der i forbindelse med gennemfarelsen af Byggeprojektet findes eksiste-
rende jordforurening eller konstateres ny jordforurening, er Salger pligtig at
drage omsorg for, at der ikke forefindes jordforurening p& Ejendommen, som
efter de pd Overtagelsesdagen gzeldende regler kan give anledning til krav (som
ikke er opfyldt pa Overtagelsesdagen) fra offentlige myndigheder om oprensning
eller i forhold til den aftalte anvendelse af Ejendommen.

Salger indestar for, at der ikke ifm. opfgrelse af erhvervsbyggeriet omfattet af
Byggeprojektet p& Ejendommen er konstateret geotekniske eller arkaeologiske
forhold, som forhindrer lovlig opfgrelse og anvendelse af erhvervsbyggeriet.

Kgber har f3et udleveret geoteknisk rapport inkl. miljganalyse fra DMR Geoteknik
af den 12.1.2024, miljganalyse af den 28.11.2025, og § 8 tilladelse af den
1.6.2026, jf. Datarum.

Fremtidige krav vedrgrende Ejendommens miljg- og jordbundsforhold, er Szelger

uvedkommende.

SALGERS ERKLARINGER/OPLYSNINGER

Szlger afgiver pr. Overtagelsesdagen erklaering om, at:

at Saelger har endelig tinglyst adkomst til Ejendommen uden praejudicerende

retsanmaerkninger,
at der ikke er restancer eller forfalden gzeld vedrgrende Ejendommen,
at der ikke pahviler Ejendommen gzaeld, der afvikles gennem forbrug,
at der ikke p8 Ejendommen findes skov eller fredskovpligtige arealer,
at der Szelger bekendt ikke findes olietanke p& Ejendommen,
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at der ikke pahviler Ejendommen gzeld til anlaeg af vej, kloak, rensningsanleeg,
vand, kollektiv varmeforsyning, elforsyning eller anden anlzaeg eller lednings-
geeld mv., og at der Szlger bekendt ikke er udfgrt arbejder eller kendelser
herom, for hvilke udgifterne senere vil blive palagt Ejendommen,

at Seelger ikke har begaeret Ejendommen omvurderet, bortset fra nyvurdering
som fglge af den matrikulaere sag om udstykning af Ejendommen fra Hoved-
ejendommen, jf. Datarum,

at der ikke pr. Overtagelsesdagen pahviler Ejendommen leje- eller brugsret-
tigheder af nogen art ud over Lejeaftalerne, som Kgber er gjort bekendt med
af Seelger,

at den pa Ejendommen varende erhvervsbebyggelse med deri vaerende instal-
lationer, er lovligt opfgrt, indrettet og benyttet, og at bygningen lovligt kan
anvendes til udlejning til Lejer 1-3 iht. Lejeaftale 1-3,

at der Seelger bekendt ikke findes skjulte fejl og mangler ved Ejendommen,

at installationer og medfglgende lgsgre, som er ejet af Seelger, er gaeldfri, og
afleveres i lovlig og brugbar stand pr. Overtagelsesdagen,

at der ikke pdhviler Ejendommen utinglyste rettigheder eller forpligtelser,
at Ejendommen ikke er omfattet af tidsbegraensede dispensationer,

at der ikke verserer retssager eller andre sager med offentlige eller private parter
eller udstedt pabud, der vedrgrer Ejendommen,

at Seelger leverer det antal p-pladser, som er oplyst i Lejeaftalerne, og til opfyl-
delse af Lokalplanens samt ladestanderbekendtggrelsens bestemmelser
herom, og

at Ejendommen er brandsikret i henhold til geeldende regler.
LEJEFORHOLD

Kgber indtraeder med virkning fra Overtagelsesdagen i samtlige Szaelgers rettighe-
der og forpligtelser i henhold til Lejeaftalerne, idet Kgber erklaerer at vaere fuldt
ud bekendt med indholdet, jf. Datarum.
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N3r betingelserne i Kgbsaftalen er opfyldte, og der foreligger en endelig og ube-
tinget Kgbsaftale, dog tidligst pa Overtagelsesdagen, og forudsat at Kgber har
deponeret Kgbesummen, vil Saelger meddele Lejerne, at Ejendommen er solgt til
Kgber, og at Kgber indtraeder som ny udlejer i Lejeaftalerne pr. Overtagelsesda-

gen.

Szelger udtraeder ved Kgbers samtidige indtreeden pa Overtagelsesdagen i Leje-
aftalerne.

Kgber overtager administrationen af Ejendommen og Lejeaftalerne med virkning
fra Overtagelsesdagen.

Parterne er enige om, at Saelger pr. Overtagelsesdagen ovf. Kgber afgiver garanti
for:

at lejen iht. Lejeaftale 1-3 er som aftalt med Lejer 1-3,

at Saelger har opfyldt sine forpligtelser som udlejer,

at Lejeaftalerne er tradt i kraft,

at hverken Seelger eller Lejerne er i misligholdelse pa Overtagelsesdagen, og

at de i Lejeaftale 1-3 aftalte drifts- og forbrugsafgifter samt skatter og afgifter,
lovligt kan opkreeves hos Lejer 1-3.

Saelger og Kgber har szerligt aftalt, at Szelger ved underskrift pd Kgbsaftalen af-
giver en betalingsgaranti (lejegaranti) ovf. Kgber ift. Lejeaftale 3 med Lejer 3 og
det ledige lejemadl, der omfatter ethvert krav, der til enhver tid udspringer af de
to lejeforhold, dog med undtagelse af udgifter til udvendig vedligeholdelse, ad-
ministration og forsikring vedrgrende det ledige lejemal, der afholdes som drifts-
udgifter af Kgber. Der henvises herom til afkastberegningen, jf. Datarum. Seel-
gers betalingsforpligtelse traeder i kraft pr. Overtagelsesdagen. Szelger er pd
samme made som Kgber berettiget til at udleje (anvise en lejer) de to lejemal,
hvis disse matte vaere ledige. Saelger er forpligtet til at annoncere ledige lejema3l
via en af Kgber godkendt erhvervsmaegler. Kgber skal dog godkende lejer og
lejevilkdr. Betalingsgarantien er geeldende i 3 ar regnet fra Overtagelsesdagen,
hvorefter den bortfalder.
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TOTALENTREPRISE OG MANGELANSVAR

Szelger og Totalentreprengren har indgdet skriftlig totalentreprisekontrakt af den
10.11.2025 om at Totalentreprengren udfgrer Byggeprojektet pd Ejendommen i
overensstemmelse med geeldende lovgivning og myndighedskrav i totalentreprise
iht. reglerne i ABT 18, ("Totalentrepriseaftale” eller “Totalentrepriseaftalen”).

Saelger er ansvarlig for mangler ved Byggeprojektet i henhold til almindelige en-
trepriseretlige regler, jf. ABT 18. Szelger har herudover et sadvanligt salgeran-
svar for Ejendommen overfor Kgber.

Salger skal senest pd Overtagelsesdagen levere underskrevet erklzering til Kg-
ber, hvorved Saelger transporterer samtlige af sine rettigheder iht. Totalentrepri-
seaftalen til Kgber, herunder Szlgers rettigheder i henhold til den af Totalentre-
prengren stillede entreprengrgaranti i Tryg Forsikring A/S 6925459/2. I den for-
bindelse er Parterne enige om, at Saelger bibeholder muligheden for at ggre krav
geeldende mod Totalentreprengren, i det omfang Kgber overfor Saelger ggr en
mangel gaeldende. Traek pa garantien forudsaetter dog Kgbers accept, men Kgber
skal loyalt medvirke hertil i det omfang Saelger udfgrer udbedringen. Seaelger an-
vender alene totalentreprengrer/underentreprengrer, og udfgrer ikke i eget regi
arbejder pa Ejendommen. Hvis garantien ikke er transporteret pd Overtagelses-
dagen, kan Kgber tilbageholde et belgb svarende til garantiens stgrrelse ved fri-
givelse af Kgbesummen.

Salger sgrger for at give meddelelse herom til Totalentreprengr og garantistiller,
og sender kopi til Kgber, herunder af den noterede transport. Szelger er ikke
berettiget til at nedskrive garantien uden Kgbers forudgdende skriftlige accept.

Szlger indestdr for, at mangler anfgrt i afleveringsprotokollerne og indflytnings-
rapport, jf. pkt. 2.3, er udbedret senest pd Overtagelsesdagen. I det omfang der
pd Overtagelsesdagen findes mangler, jf. afleveringsprotokollerne og indflyt-
ningsrapport, jf. pkt. 2.3, som ikke er udbedret, kan Kgber krzeve, at der af den
deponerede del af Kgbesummen tilbageholdes ngdvendige belgb til sikkerhed for
udbedring af sddanne mangler, der fastssettes af INGENI@R'NE eller den af Kgber
antagne byggetekniske radgiver. Det tilbageholdte belgb frigives til Seelger i takt
med, at fejl og mangler udbedres, og at udbedringerne er godkendt af INGE-
NIGR’NE eller den af Kgber antagne byggetekniske radgiver og Lejer 1-3. Til brug
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for Kgbers tekniske rddgivers vurdering, har Szelger ret og pligt til at fremlaegge
behgrig fotodokumentation af de foretagne udbedringer.

Hvis Seaelger er uenig i, at der foreligger en mangel eller stgrrelsen af Kgbers
tilbagehold, jf. pkt. 14.5, forsgges dette indledningsvist afklaret mellem Kgbers
og Sealgers advokater. Ved fortsat uenighed har Sezelger i fgrste omgang ret til at
lade spgrgsmalet afggre af en sagkyndig ved ‘Hurtig afggrelse’ i medfgr af reglen
i ABT 18 § 66.

Safremt mangler, der er anerkendt af Saelger eller fastsldet af den sagkyndige
ved 'Hurtig afggrelse’, jf. pkt. 14.6, ikke er afhjulpet inden rimelig tid og senest
12 méneder efter Overtagelsesdagen, er Kgber berettiget til at foranledige mang-
lerne afhjulpet for Seelgers regning, og benytte den tilbageholdte del af Kgbe-
summen til betaling herfor. Kgber, Kgbers advokat og/eller INGENI@R'NE eller
den af Kgber antagne byggetekniske radgiver har ret til at anmode Szelger om at
fremlaegge al relevant teknisk dokumentation vedrgrende Ejendommen, som
Szlger er eller burde vaere i besiddelse af, hvilket Szelger er forpligtet til at ud-
levere.

INGENI@R'NE eller en af Kgber antaget byggetekniske rddgiver gennemfgrer hur-
tigst muligt efter Parternes underskrift pa Kgbsaftalen, dog senest pr. Overtagel-
sesdagen, pa vegne af Kgber en byggeteknisk gennemgang af Ejendommen som
helhed og lader udarbejde en rapport over Ejendommens stand. I rapporten pris-
fastsaettes eventuelle fejl og mangler ved Ejendommen. Szelger indestar for, at
mangler anfgrt i rapporten er udbedret senest pd Overtagelsesdagen. I det om-
fang der p& Overtagelsesdagen findes fejl og mangler, jf. rapporten, som ikke er

udbedret, finder bestemmelserne i pkt. 14.5 - pkt. 14.7 tilsvarende anvendelse.

1 &r efter Totalentreprengrens aflevering af byggeriet pd Ejendommen til Szelger,
gennemfgrer Szelger, Totalentreprengren, Kgber, Lejer 1-3 i faellesskab 1-3rs
gennemgang af Ejendommen efter reglerne i ABT 18. Eventuelle fejl og mangler
opfgres pa en mangelliste og de paviste og af Parterne accepterede mangler af-
hjzaelpes inden rimelig tid for Szelgers regning og risiko dog séledes, at Szelger pa
vegne af Kgber kan kraeve betaling under den af Totalentreprengren stillede ga-
ranti, forinden “overskydende” krav betales af Saelger. Saelger er ansvarlig for at

indkalde Parterne, Totalentreprengren og Lejer 1-3 rettidigt og med rimeligt
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varsel til 1-8rs gennemgangen. Kgber har ret til at lade en byggeteknisk radgiver
deltage i gennemgangen.

P4 tilsvarende vis som ved 1-ars gennemgangen gennemfgrer Saelger, Totalen-
treprengren, Kgber, Lejer 1-3 i feellesskab 5-3rs gennemgang af Ejendommen
efter reglerne i ABT 18. Eventuelle fejl og mangler opfgres pd en mangelliste, og
de paviste og af Parterne accepterede mangler afhjeelpes inden rimelig tid for
Saelgers regning og risiko dog saledes, at Saelger pd vegne af Kgber kan kraeve
betaling under den af Totalentreprengren stillede garanti, forinden "“oversky-
dende” krav betales af Szelger. Saelger er ansvarlig for at indkalde Parterne, To-
talentreprengren, Lejer 1-3 rettidigt og med rimeligt varsel til 5-8rs gennemgan-
gen. Kgber har ret til at lad en byggeteknisk repraesentant deltage i gennemgan-
gen.

OFFENTLIG VURDERING

Kgber er bekendt med, at Ejendommen er under omvurdering, og vil blive nyvur-
deret som fglge af gennemfgrelse af den matrikulaere sag om udstykning af Ejen-
dommen fra Hovedejendommen, jf. Datarum.

Kgber betaler/refunderer derfor den ejendomsskat, som forholdsmaessigt pahvi-
ler Ejendommen ift. grundareal, dvs. Ejendommens forholdsmaessige grundareal
ift. Hovedejendommens samlede grundareal.

Ejendommen er ifglge Szelger og opslag pa Lolland Kommunes hjemmeside ikke
daekningsafgiftspligtig. Seelger er uden ansvar for om der p3 et senere tidspunkt
matte blive indfert og opkraevet daekningsafgift for Ejendommen.

Safremt der skal ske efterbetaling hhv. tilbagebetaling af skatter og afgifter for
tiden inden Overtagelsesdagen, da skal disse betales af hhv. tilfalde Saelger, som
foretager evt. regulering ovf. Lejer 1-3.

BETINGELSER

Handlen er fra Seelgers side betinget af:

at Kgbesummen berigtiges rettidigt i henhold Kgbsaftalen, og

at udstykningen af Ejendommen fra Hovedejendommen, jf. Datarum, gennemfg-

res og registreres i tingbogen.
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Handlen er fra Kgbers side betinget af:

at udstykningen af Ejendommen fra Hovedejendommen, jf. Datarum, gennemfg-

res og registreres i tingbogen,

at Kgbers K/S udbud fuldtegnes med kreditgodkendte investorer senest pr. Over-
tagelsesdagen,

at Kgber senest pr. Overtagelsesdagen har opnet endelig bekraeftelse fra DLR
Kredit A/S, jf. lanetilbud, jf. Datarum, pd at DLR Kredit A/S pa grundlag af en

besigtigelse af Ejendommen ikke tilbyder en reduceret beldning,

at I8netilbud, jf. Datarum, i tilfelde af l8netilbuddets udlgb, efter anmodning fra
Kgober bliver fristforlaenget og/eller ikke tilbagekaldes af DLR Kredit A/S, sdle-
des_at I&netilbuddet er uzendret gaeldende helt frem til den til enhver tid geel-

dende Overtagelsesdag,
at Lejeaftalerne ikke endres, idet dette kun kan ske med samtykke fra Kgber,

at Lejeaftalerne med Lejerne pr. Overtagelsesdagen er lejebaerende i henhold til

Lejeaftalerne,
at Lejerne betaler leje inkl. driftsudgifter,

at Lejerne ikke er i misligholdelse ovf. udlejer, hvilket Szelger skal bekreaefte lige-

ledes pr. Overtagelsesdagen,

at Kgber opnar en tilfredsstillende juridisk due diligence senest 3 uger regnet fra
Saelgers og Kgbers underskrift pd Kgbsaftalen, og

at det tinglyste salgs- og pantsaetningsforbud pa Ejendommen aflyses af Szelger
inden Overtagelsesdagen.

Safremt de i afsnit 16.1 - 16.2 oplistede betingelser ikke opfyldes eller frafaldes,
bortfalder Kgbsaftalen i sin helhed, uden at Parterne kan rette krav mod hinan-
den, bortset fra ydelser, der allerede matte veere udvekslet i henhold til Kgbsaf-

talen.

SELVSKYLDNERKAUTION

Til sikkerhed for Szelgers opfyldelse af samtlige forpligtelser i henhold til Kgbsaf-
talen, herunder eventuelle krav som fglge af brud pd Saelgers oplysninger i
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henhold til pkt. 12 og pkt. 13, og for Totalentreprengrens opfyldelse af dennes
forpligtelser vedrgrende opfgrelse af Byggeprojektet, indestar CECN Invest ApS,
CVR-nr. 45 28 63 98, og Innovater A/S, CVR-nr. 30 51 70 75, solidarisk og side-
ordnede som selvskyldnerkautionister ovf. Kgber. Kgber kan derfor frit vaelge,

hvem Kgber vil kraeve betaling af.

VARDIERKLARING

Parterne erkleerer, at veerdien af Ejendommen efter Parternes vurdering skgnnes

at svare til Kgbesummen.

SELSKABSERKLARING

Under henvisning til Lov om sommerhuse og campering m.v. erkleerer Kgber, at
Ejendommen erhverves til anvendelsesformal, der ikke er omfattet af naevnte

lovs § 1.

Ejendommen skal anvendes til erhvervsmeessig udlejning til detailhandel med
rum til montering af daek og faelge samt klarggring og reparation af cykler og
scootere, udlejning til detailhandel med byggematerialer, vaerktgj, samt sports-
og fritidsudstyr samt kontor.

TINGLYSNING

Naervaerende handel berigtiges af Kgbers advokat, Peter Hyldahl Ebbesen, Cle-
mens Advokatfirma, Skt. Clemens Straede 7, 8000 Aarhus, mobil 30 45 12 50, e-
mail phe@clemenslaw.dk

Det er aftalt, at den berigtigende advokat skal have skgdet klar til Parternes sig-

nering senest 3 hverdage forud for Overtagelsesdagen.

Den berigtigende advokat er forpligtet til at anmelde skgdet til tinglysning senest
fgrstkommende hverdag efter, at Kgbesummen er berigtiget, og skgdet er under-

skrevet af Parterne.

Kober er berettiget til at kraeve endeligt skade, ndr Kgbesummen er berigtiget
som beskrevet i pkt. 6, og ndr alle gvrige betingelser i Kgbsaftalen er opfyldt eller
frafaldet.

Side 82/86



16

CLEMENS

ADVOKATFIRMA

UDGIFTER

Udgifterne ved tinglysning af det digitale skgde afholdes af Kgber og Szelger med

halvdelen til hver.
Hver part afholder sine egne omkostninger til egen advokat og gvrige radgivere.

AENDRINGER I K@GBSAFTALEN

Enhver aendring i Kgbsaftalen skal for at vaere gyldig fremga af et af begge Parter
dateret og underskrevet skriftligt tilleeg hertil.

LOVVALG OG VARNETING

Kgbsaftalen er underlagt dansk ret.

Enhver tvist, som udspringer af Kgbsaftalen, skal afggres ved voldgift efter reg-

lerne i lov om voldgift.

TILLAG 1 TIL KOBSAFTALEN

INDGAELSE

Szlger og Kgber har den 17.9.2026 indgdet Tilleeg 1, (“Tillaeg 1”), til Kgbsaftalen.
Hvor der ndf. er anfgrt punkthenvisninger vedrgrer det udelukkende punkterne i
Tilleeg 1.

OVERTAGELSE

Det er mellem Parterne aftalt, at datoen for Ejendommens overtagelse (“Overta-
gelsesdagen”), angivet som 1.11.2026 i Kgbsaftalens pkt. 5.1, aendres til
1.12.2026. Alle gvrige dele af Kgbsaftalens pkt. 5.1 fastholdes.

SALGERS MANGELANSVAR

Supplerende til Kgbsaftalens pkt. 14.8 er fglgende aftalt mellem Parterne:

Seelger har fremlagt et tilbud (“Tilbuddet”) fra Hetag IFA Tagdaekning A/S vedrg-
rende udlaegning af nyt overpap mv. pa dele af taget pd den pd Ejendommen
veerende bebyggelse. Kgber accepterer, at Tilbuddet er tilfredsstillende som
grundlag for udbedring af fejl og mangler vedr. tagpappet pa Ejendommens
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bebyggelse. Szelger indestar for at lade arbejderne angivet i Tilbuddet udfgre for
egen regning og risiko, dog saledes, at Kgber bidrager med et fast belgb p& DKK
130.400 ekskl. moms som tilskud til Szelgers udbedring af tagpappet. Kagbers
tilskud afregnes til Saelger via refusionsopggrelsen, jf. Kgbsaftalens pkt. 10. I det
omfang arbejderne i Tilbuddet ikke er gennemfgrt og godkendt af Kgbers bygge-
tekniske rddgiver senest pd Overtagelsesdagen, finder bestemmelserne om Kg-
bers mulighed for at tilbageholde en del af den deponerede Kgbesum, jf. Kgbsaf-
talens pkt. 14.5, 14.6 og pkt. 14.7, jf. pkt. 14.8, anvendelse. Belgbet, der kan
tilbageholdes, er belgbet angivet i Tilbuddet. Tilbuddet er vedlagt Tilleeg 1 som
bilag 1.

16.1 Vedrgrende Ejendommens kloak gennemfgrer Saelger en TV-inspektion af kloak-
ken inden Overtagelsesdagen. Udgiften hertil afholdes af Saelger. Saelger udbed-
rer desuden eventuelle istandsaettelsesarbejder til opretning af fejl og mangler,
som konstateres ved TV-inspektionen. Udlgb af levetid anses som en fejl og man-
gel. Hvis der er uenighed, der foreligger en mangel, forsgges indledningsvist af-
klaret mellem Kgbers og Seelgers advokater. Ved fortsat uenighed har Seelger i
forste omgang ret til at lade spgrgsmalet afggre af en sagkyndig ved "Hurtig af-
ggrelse’ i medfgr af reglen i ABT 18 § 66. (Bemaerkning i Rapporten: Szalger og
Kgber har efterfglgende aftalt fglgende, jf. prospektet for udbuddet af Ejendom-

men:
Uafklarede forhold vedr. Ejendommens kloak

Bebyggelsen pd Ejendommen er nyrenoveret og ombygget i fordret 2026, men
fremstar dog fortsat med enkelte oprindelige installationer og bygningsdele. I
forbindelse med ombygningen pa Ejendommen har totalentreprengren foretaget
en TV-inspektion af en del af Ejendommens kloak. P& baggrund af materialet fra
TV-inspektion har INGENIZR'NE estimeret udbedringsudgifter for samlet ca. DKK
515.000 vedr. den undersggte del af kloakken. Szelger er, jf. den for Ejendommen
indgdede kgbsaftale, forpligtet til at udbedre fejl og mangler pdpeget af INGENI-
@R'NE. Seelger er desuden - for egen regning - forpligtet til at gennemfgre en TV-
inspektion af den resterende del af Ejendommens kloak inden overtagelsesdagen
samt at udfgre istandsaettelsesarbejder til udbedring/afhjaelpning af eventuelle
yderligere fejl og mangler konstateret af INGENI@R'NE.
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Jf. kgbsaftalen, kan Kgber kraeve, at der af den deponerede del af Ejendommens
kgbesum tilbageholdes ngdvendige belgb til sikkerhed for udbedring af mangler,
der fastsaettes af INGENI@R'NE. Det tilbageholdte belgb frigives til Seelger i takt
med, at fejl og mangler udbedres, og at udbedringerne er godkendt af INGE-
NIZR'NE. Hvis Saelger er uenig i, at der foreligger en mangel eller stgrrelsen af
Kgbers tilbagehold, forsgges dette indledningsvist afklaret mellem Kgbers og Szel-
gers advokater. Ved fortsat uenighed har Szelger i fgrste omgang ret til at lade
spgrgsmalet afggre af en sagkyndig ved ‘Hurtig afggrelse’ i medfer af reglen i ABT
18 § 66.

S&fremt den sagkyndige ikke anerkender INGENI@R'NEs vurdering af kloakfor-
holdene, ma Kgber acceptere ingen eller faerre udbedringer af kloakken pba. den
sagkyndiges bedgsmmelse. S&fremt den sagkyndige fastsl&r mangler ved kloak-
ken, og disse ikke matte vaere afhjulpet af Szelger inden rimelig tid og senest 12
maneder efter overtagelsesdagen, er Kgber berettiget til at foranledige mang-
lerne afhjulpet for Seelgers regning, og benytte den tilbageholdte del af kgbesum-
men til betaling herfor.

Safremt Szelger ikke har gennemfgrt TV-inspektion af den fulde kloak fgr Ejen-
dommens overtagelse, tilbageholdes DKK 2,5 mio. af Ejendommens kgbesum til
sikkerhed herfor samt istandsaettelsesarbejder til udbedring/afhjaelpning af even-
tuelle yderligere fejl og mangler frem til at materialet fra TV-inspektion fremlaeg-
ges og INGENI@GR'NE har haft mulighed fort at vurdere indholdet heraf.)

@VRIGE VILKAR

Kgbsaftalens bestemmelser er i gvrigt uaendret gaeldende. Ved uoverensstem-
melser mellem Kgbsaftalen og naervaerende Tilleeg 1, skal naervaerende Tillaeg 1
have forrang.

UNDERSKRIFT

Tilleeg 1 underskrives digitalt via Penneo af de tegningsberettigede for Saelger,
Kgber og Selvskyldnerkautionist.
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Aarhus, den 23. oktober 2026

Peter Hyldahl Ebbesen, Advokat (H), Partner
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